ROMANIA

JUDETUL GORJ
MUNICIPIUL MOTRU
PRIMARIA

PROIECT DE HOTARARE

privind transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului ce apartine domeniului privat

al Municipiului Motru , in suprafata de 8 m.p., situat in Municipiul Motru, Aleea Lalelelor

nr. 1, bloc J6 , scara 2, langa apartamentul nr. 1 parter, previzut in contractul de concesiune
teren nr. 11/30.05.1995, de la Biran Ion la Sanda Maria

PRIMARUL MUNICIPIULUI MOTRU, EC. MOREGA COSTEL COSMIN

Avind in vedere:

- Cererea doamnei Sanda Maria pentru preluare in concesiune teren persoane fizice, inregistrati la
Primaria Motru sub nr. 8635 din 12.03.2025;

- Contractul de concesiune nr. 11/30.05.1995 si Actul aditional la contract ;

- Contractul de vanzare autentificat nr. 563/15.04.2021;

- Planul de situatie;

- Certificatul de urbanism si autorizatia de constructie

- Prevederile art. 35, lit.a), cap.13 Regulamentul privind concesionarea bunurilor aflate in domeniul
public/privat al Municipiului Motru, aprobat prin HCL nr 172/08.12.2021;

- Art. 41 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii , actualizati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art.108 si 129, alin. 1 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare;

- Prevederile Legii nr.24/2000 privind Normele de tehnica legislative pentru elaborarea actelor normative,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

- Referatul de aprobare;

- Raportul de specialitate intocmit de Serviciul S.P.L.P.P.M.,

in temeiul prevederilor art. 136 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019- privind Codul administrativ,
cu modificarile si completirile ulterioare,

PROPUNE:

Art.1. Se aproba transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului ce apartine domeniului
privat al Municipiului Motru , in suprafatd de 8 m.p., situat in Municipiul Motru, Aleea Lalelelor
nr. 1, bloc J6 , scara 2, langa apartamentul nr. 1 parter, prevazut in contractul de concesiune teren
nr. 11/30.05.1995, de la Baran lon la Sanda Maria.

Art.2. Se aproba incheierea contractului de concesiune conform anexei 8 la regulamentul privind
concesionarea bunurilor aflate in domeniul public/privat al municipiului Motru aprobat prin
H.C.L.or. 172/08.12.2021.

Art.3. Durata contractului de concesiune este pana la 29.05.2044.

Art.4. Redeventa (pretul concesiunii) se stabileste la valoarea de 76,34 lei/an, si va fi actualizata
anual cu rata inflatiei.

Art.5. Destinatia constructiei realizate pe terenul concesionat, ,,balcon”, raiméne neschimbata.
Art.6. Prevederile hotérarii vor fi duse la indeplinire de Serviciul Lucrari Publice, Servicii Publice,
Protectia Mediului din cadrul Prlmarlel Mun1c1p1ulu1 Motru.

Art.7. Hotéararea se va com Mun101p1ulu1 Motru Instltupel Prefectulul Judetulul
Gorj si Serviciului LACoMAPULIR

INITE AVIZAT PENTRU [JEGALITATE
PRI SECRETAR RAL
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Motru, in suprafata de 8 m.p.,
situat in mun. Motru, Aleea Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2, I4nga apartamentul 1,
parter, prevazut in contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995,
de la Baran lon la Sanda Maria

In sensul preluérii in concesiune a terenului in suprafata de 8 m.p., prevazut in
contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995, a fost depusé solicitarea d-nei
Sanda Maria domiciliata in Municipiul Motru, Aleea Lalelelor nr.1, bl. J6, sc.2, ap.1,
inregistrata cu nr. 8635/12.03.2025.

Analizdnd  solicitarea depusa, documentele din evidentele Primariei
Municipiului Motru, precum si cele anexate la cererea mai sus amintitd, consider ca
este posibild transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului apartindnd
domeniului privat al Municipiului Motru in suprafatd de 8 m.p., prevazut in contractul
de concesiune teren nr. 11/30.05.1995, de la Baran lon la Sanda Maria, in temeiul
urmatoarelor dispozitii legale:

-Prevederile art. 35, lit. a), cap.13, din Regulamentul privind concesionarea
bunurilor aflate in domeniul public/privat al municipiului Motru aprobat prin HCL Motru
nr. 172/ 08.12.2021 si

-Prevederile art. 41 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii actualizata si republicata.

Contractele de concesiune se intocmesc si se urmdresc de serviciul
L.P.S.P.P.M., comp. Urmadrire contracte din cadrul Primé&riei Municipiului Motru, motiv
pentru care prezentul referat va fi inaintat serviciului L.P.S.P.P.M., in vederea
intocmirii raportului de specialitate.

Apreciind ca oportun si legal, supun spre analiza si aprobare proiectul de
hotarére initiat in acest scop.
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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarére privind transmiterea dreptului de concesiune asupra
terenului ce apartine domeniului privat al Municipiului Motru, in suprafatd de 8 m.p.,
situat in mun. Motru, Aleea Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2, langa apartamentul 1,
parter, prevazut in contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995,
de la Béaran lon la Sanda Maria

In data de 12.03.2025, d-na Sanda Maria domiciliatd in Municipiul Motru,
Aleea Lalelelor nr.1, bl.J6, sc.2, ap.1, depune cererea inregistrata cu nr. 8635 in care
solicita preluarea in concesiune a terenului in suprafatd de 8 m.p., prevazut in
contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995, intrucét face dovada proprietétii
asupra locuintei situate in mun. Motru, Aleea Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2
apartament 1, parter, unde este construit un balcon, cu contractul de vanzare
cumparare autentificat sub nr. 563 din 15.04.2021 de Biroul Individual Notarial loan
Catalin Alexoiu.

Analizdnd solicitarea depusd, documentele din evidentele Primariei
Municipiului Motru, precum si cele anexate la cererea mai sus amintita:

e Din punct de vedere al oportunitatii,

Se constata urmatoarele:

Baran lon, avdnd CNP 1650119180016, figureaza in evidentele serviciului
L.P.S.P.P.M., comp. Urmdrire Contracte cu contractul de concesiune teren nr.
11/30.05.1995.

Contractul de concesiune nr. 11/30.05.1995 a fost intocmit in temeiul Legii
50/1991 si @ HCL Motru nr. 24/ 17.09.1993, prin care se aprobad construirea de
balcoane la parterul blocurilor din Municipiul Motru.

Obiectul contractului de concesiune este un teren intravilan ce apartine
domeniului privat al Municipiului Motru, conform HCL Motru nr. 16/ 29.01.2015, in
suprafata de 8 m.p. din totalul de 892 m.p., teren aferent blocului J6, inscris in cartea
funciard nr. 35171 a U.A.T. Motru, cu nr. cadastral 171, situat in mun. Motru, Aleea
Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2, l4nga apartamentul 1, parter.

Pe terenul concesionat se afld amplasatd o constructie cu destinatia ,,
balcon", realizata in baza autorizatiei de construire nr. 72/ 08.06.1995.

Contractul de concesiune a fost incheiat pe perioada de existenfa a
constructiilor amplasate pe terenul concesionat.



Urmare solicitarii depuse in vederea preludrii in concesiune, conform
prevederilor art.41 din Legea 50/1991, a terenului ocupat de constructia cu destinatia
»balcon”, s-a verificat in teren suprafata ocupata de constructia cu destinatia de
balcon, constatandu-se urmatoarele:

» pe Aleea Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2, l14nga apartamentul 1, parter
este construit un balcon cu urméatoarele dimensiuni:
1,50 m x 3,50 m = 5,25 m.p.
Suprafata de teren ocupatd de constructia cu destinatia de balcon, este
mai mica decét suprafata din teren concesionata in baza contractului 11/30.05.1995.
Cererea poate fi supusa spre aprobare C.L. Motru.
La stabilirea redeventei, se vor tine cont de:

e recomandarile auditorilor publici externi, formulate urmare incheierii
misiunii de audit financiar asupra situatiilor financiare centralizate ale Unitétii
Administrativ Teritoriale a Municipiului Motru, mentionate in scrisoarea cétre
management a raportului de audit, cu privire la méasurile concrete ce se impun a fi
luate in vederea modificérii cuantumului redeventei in functie de valoarea reevaluats
a terenurilor, potrivit prevederilor legale si contractuale, astfel incét s& se asigure un
echilibru financiar intre parti in derularea contractelor;

» prevederile art.307, alin.(1),(4) si (5) din O.U.G. nr. 57 din 03.07.2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, care
mentioneaza;

,,(1) Redeventa obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul de stat sau
la bugetele locale, dupa caz.

(4) Modul de calcul si de platd a redeventei se stabileste de cétre ministerele de
resort sau de catre alte organe de specialitate ale administratiei publice centrale ori
de catre autoritatile administratiei publice locale, conform prevederilor legale.

(5) La initierea procedurilor de stabilire a modului de calcul al redeventei prevazut la
alin. (4), ministerele de resort, alte organe de specialitate ale administratiei publice
centrale sau autoritatile administratiei publice locale, dupa caz, vor avea in vedere
urmatoarele criterii:

a) proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului
de catre concesionar:;

b) valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii:

c) corelarea redeventei cu durata concesiunii."

» prevederile art.16 din contractul de concesiune nr. 11/30.05.1995, care
mentioneaza:

,,Pe toatd durata concesiunii, partea intai (concedentul) si partea a doua
(concesionarul) se vor supune legislatiei in vigoare in Romania."

Valoarea redeventei, actualizatd cu rata inflatiei si calculatd pentru anul
2025 in contractul 11/30.05.1995 este de 76,34 lei/an, (19,08 lei/trimestru, 9,54
lei/m.p./an).

Valoarea unitara a terenului aferent blocului J6, in lei/ m? conform raportului
de evaluare nr. 200/ 17.01.2025, intocmit de Eurotop Eval SRL este de 176 lei/ m2
Tinind cont de recuperarea valorii contabile a bunului reevaluat, in 25 de ani,
rezulta un tarif/pret minim de 7,04 lei/ m?% an.
7,04 lei/ m¥ an x 8 m.p. = 56,32 lei/an
Prin HCL Motru nr. 24/ 31.03.2022, s-a aprobat tariful de concesionare la 5
lei/m*an, pentru parcelele de teren concesionate pentru construirea de ,,balcoane”,
la apartamentele situate la parterul blocurilor de locuinte de pe raza municipiului
Motru si aprobate prin HCL Motru 24/ 14.09.1993, in situatia cumpdrarii locuintei
situate la parter, precum si a constructiei edificate pe terenul care face obiectul unui
contract de concesiune, in baza art. 41 din Legea 50/1991, privind autorizarea



executarii lucrérilor de constructii actualizata si republicata, conform céruia dreptul de
concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune ori de instrainare a
constructiei pentru a cérei realizare acesta a fost constituit, (preluare de concesiune).

In aceste conditii valoarea redeventei pentru anul 2025 in temeiul
prevederilor legale, la preluarea contractului de concesiune va fi:

Slei/fm%anx 1,138 x 1,104 x 1,056 = 6,64 lei/ m¥ an

6,64 lei/ m¥ an x 8 m.p. = 53,12 lei/an
Nota: 13,8% este rata inflatiei pentru anul 2022, preluata de pe site-ul INS

10,4% este rata inflatiei pentru anul 2023, preluata de pe site-ul INS
5,6% este rata inflatiei pentru anul 2024, preluata de pe site-ul INS

Referitor la perioada contractului de concesiune, art 306, alin.(1) si (3) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, mentioneaza:

Durata concesiunii

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicid se incheie in
conformitate cu legea romand, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia
concesionarului, pentru o duraté care nu va putea depdsi 49 de ani, incepand de la
data semnarii lui.

(3) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit
prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata
insumata sa nu depédseasca 49 de ani.

Contractul de concesiune nr.11 a fost incheiat in 30.05.1995.

Durata maxima de concesionare: 29.05.2044.

Destinatia pentru care s-a aprobat concesionarea terenului nu se va schimba.

e Din punct de vedere al legalitatii,
Se constata urmatoarele:
Este posibila transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului in

suprafata de 8 m.p., prevazut in contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995,
de la Baran lon la Sanda Maria.

Fata de situatia de fapt expusd, sunt incidente in cauza urmatoarele dispozitii
legale:

- Art. 35, lit. a), cap.13, din Regulamentul privind concesionarea bunurilor
aflate in domeniul public/privat al municipiului Motru aprobat prin HCL Motru nr. 172/

08.12.2021, care precizeaza:
art. 35 Atribuirea directa este procedura prin care terenurile destinate construirii se pot concesiona fara
licitatie publicd, cu valoarea redeventei aprobati prin hotiriare a Consiliului Local si stabilita pornind de la
pretul minimal de recuperare a valorii contabile a bunului reevaluat in 25 de ani, pentru zona in care se afld
terenul concesionat.
Atribuirea directd, respectiv preluarea contractului de concesiune, se poate face in urmitoarele
situatii:

a). in situatia cumpararii unui imobil-constructie edificat pe un teren care face obiectul unui contract de
concesiune, prevederile art. 41, din Legea 50/ 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii
actualizata si republicata, conform céreia dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de
succesiune ori de instrdinare a constructiei pentru a cirei realizare acesta a fost constituit;

- art. 41 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii

actualizata si republicata, care precizeaza:

art.41(1) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune ori de instriinare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit. in aceleasi conditii se transmite si autorizatia de
construire.

(2) Dreptul de concesiune asupra terenului se inscrie in cartea funciara in temeiul actului juridic prin
care a fost transmis dreptul de proprietate asupra constructiei conform art. 40 alin. (1) si prezentului articol,
chiar si in situatiile in care nu a fost emis un act administrativ cu acest obiect, iar in actul juridic de transfer al
dreptului de proprietate nu s-a stipulat in mod expres transmiterea concesiunii.

-art.108, lit.b) si 129, alin.(2), lit.c) din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

modificata si completata, care precizeaza:

art. 108 Administrarea domeniului public si privat al unitdtilor administrativ-teritoriale

Consiliile locale si consiliile judetene hotirisc, in conditiile previzute in partea a V-a a prezentului cod, ca
bunurile ce apartin domeniului public sau privat, local sau judetean, dupa caz, si fie:




b) concesionate;
art.129 Atributiile consiliului local
(2) Consiliul local exercita urmatoarele categorii de atributii:
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului;

Urmare celor expuse, apreciind ca oportun si legal,
Serviciul L.P.S.P.P.M. propune spre analiza, dezbatere si aprobare in
sedinta Consiliului Local Motru, proiectul de hotarére privind:

1.(1)Transmiterea dreptului de concesiune asupra terenului ce apartine
domeniului privat al Municipiului Motru, in suprafatd de 8 m.p. din totalul de 892 m.p.
teren aferent blocului J6, inscris in cartea funciard nr. 35171 a U.A.T. Mun. Motru, cu
nr. cadastral 171, situat in mun. Motru, Aleea Lalelelor nr.1, bloc J6, scara 2, langa
apartamentul 1, parter, prevazut in contractul de concesiune teren nr. 11/30.05.1995,
de la Baran lon la Sanda Maria.

(2) Contractul de concesiune se incheie conform anexei 8 la Regulamentul
privind concesionarea bunurilor aflate in domeniul public/privat al Municipiului Motru
aprobat prin H.C.L. Motru nr. 172/ 08.12.2021.

(3) Durata contractului de concesiune este pana la 29.05.2044.

(4) Redeventa se stabileste la valoarea de 76,34 lei/an si va fi actualizat

anual cu rata inflatiei.

administrator public, sefserv. L.P.S.P.P.M.,
ARDEIU MARIAN ALUPOAI VALENTIN
P, X
% »”
comp. Juridic, intocmit,
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