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Avind in vedere intenlia domnului Tuili Paul constantin de schimbare a

destinaliei construcliei din unitate financiar-bancar5 in hotel 9i restaurant,

modificare faladi , construire extindere (terasi) ti parcare auto 9i aplicarea

Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea planului de

urbanism gi amenajarea teritoriului , se aduc la cuno5tin!5 datele principale

conlinute in documentatia de urbanism propusS:

ELABORATOR PUD: SC CREATIV BREBENEL PROIECT SRL

oBIECTIVE:schimbare de destinalie din unitate financiar-ba nca r5 in hotel

Si restaurant, modificare faladi, construire extindere (terasi) 5i parcare auto

ZONA STUDIATA: teren in suprafa!5 de 2500mp, amplasatin intravilanul

Municipiului Motru,STR.B-dul Trandafirilor, Nr.9, categoria de folosinli cu(i-

constructii.
MODDEUTILIZAREATERENULUI:regimdeindltimeS+P+2E'POTmax

=50%,CUT max=2,00
vEcINATATILE TERENULUI sTUDIAT PRIN PUD : Consiliul Local Motru

Documentalia de urbanism PUD a fost intocmit5 ln conformitate cu prevederile

Planului urbanistic Genaral in vigoare (uTR 1) 5i a certificatului de urbanism

nr.79/tL.O8.2O2O.
Eventualele observatii 5i propuneri se pot formula 5i depune p6ni la data de

27 .LO.}O2O,la registratura Primdriei Municipiului Motru'

Documentatiile (PUD 5i regulamentul aferent )pot fi studiate la serviciul

UATIADC.
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ANUNT PRIVIND INFORMAREA $l CONSULTAREA PUBLICULUI

Cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu

MODTFTCARE FATADA 5t scHtMBARE DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-

BANCARAiN HOTEL $I RESTAURANT, CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) 5I

PARCARE AUTO

SERV UATIADC

M".U:frq^N^JIANU

PRIM



PLAN TIRBANISTIC DE DETATIU
htnocilm gr AVTaRE prp [u womr MoDrrcARE IAIp^ A gI

S0mmARE D[ DE$l[,l,UE D['l Ul'llIAIE IINANCIAR'BANCARA N nOIIt

$I RISIAIIRANI, CoNSIrumrE IXINDIIE (lIrASA) $ AIIIO

_Beneficiar:
TUILA PAUL CONSTANTIN,

Aclresi obiectiv:
mun. Motru, BulevardulTrandafirilor, nr. 9, jud. Gorj

Proiectant:
S.C. Creativ Brebenel Proiect S.R.L. T6rgu-Jiu
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orchileclure & engineering

CteaLia webenel Proiect S.R.L.
oRc - Jr8/484l2oo5i CF - Rot77ot7t,
Tirgu-Jiu 2Io2oo, str,Brandusei, bl.5,sc.l, ap.5O

Icl./Fzx: o25 )-2r )t tr, o25 r-2r600Ei 07+4-57 )o95

LISTA DE SEMNATURI
COLECTIV DE ELABORARE

Proiect Nr. 356/2020 - FazaP.U.D.

OBIECTIV:

AMPLASAMENT
mun. Motru, Bulevardul liandaffrllor, nr. 9, iud. Gori

BENEFICIAR:

Tt[.A PAUL CONSIANIIN
. $ef proiect:

carh. Brebenel Cristian George

+ Et{Et
arh.

+

fri tlE s. Urbanism:
arh. Simon lmre Gabor Bela

/"a. Echipare edilitari:
ing. Brebenel Laurenliu

. Drumuri:
ing. Viti Daniel

. Documentare:
drd. geograf Tudorache Claudia-Elena

. Procesare PC/grafici:
ing. Olaru Dan
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orchileclure & engineering

Ct eaLia w ebenel Proiect SRI
ORC - Jr8/484l2oo5; CF - Ror77or7r,
T&gu-Jiu 21o2oo, sti.Bresdusei, bl.5,sc. r, ap. 5o
TeLlFa\ o25r -zltltt, o25, -216oo8i o7 *t7 )o95

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a P.U.D.

DENUMIREA PROIECTULUI:
it.trocnrne grAvrzARE puD iN vEDEREA: MoDTFTcARE FATADA gl
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-BANCARA IN HOTEL
9I RESTAURANT, CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) 9I PARCARE AUTO

AMPLASAMENT:
MUNIC]PIUL MOTRU, BULEVARDUL TRANDAFIRILOR, NR. 9, JUDETUL GORJ

TNTJTATOR:

TUILA PAUL GONSTANTIN
ELABORATOR:

S.C. CREATMREBENEL PROIEGT S.R.L. T6rgu-Jiu
DATA ELABORARII:

AUGUST 2O2O
OBIECTUL LUCRARII:

. schimbare destinatie din unitate financiar-bancard in hotel gi restaurant, modificare
faladd, construire extindere (terasd) gi parcare auto a unei suprafete de 2500 mp (numdr
cadastral 38228);

. indici urbanistici: POT = 50%, CUT = 2,00.

1.2. Descrierea lucririi

Studiul are caracter de reglementare specificd 9i constd in aprofundarea
reglementdrilor de urbanism prevdzute in Planul Urbanistic General (PUG) al localitS[ii
pentru zona studiatd, cu o suprafald de 2500 mp gi stabilirea solu(iilor de echipare
tehnico-edilitari completd, schimbarea d*tinaliei din unitate ftnanciar-bancard in
hotel gi restaurant, modificarea indicilor urbanistici corespunzetor noii destinatii in POT
max. = 50%, CUT max. = 2,00, reglementarea accesului rutier 9i pietonal la teren,
stabilirea conditiilor de amplasare 9i realizare a construcliilor, in scopul dezvoltirii
urbanistice armonioase a localitetii.

Prin documentalie se precizeazd 9i delimiteazi terenurile pentru asigurarea
circulatiilor, acceselor 9i echipamentelor tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare, legisla$e

La Tntocmirea lucririi s-a tinut seama de:
. Prevederile gi reglementirile documentatiei de urbanism nr. 638 din 2006 - faza

PUG, aprobatd prin Hotirirea Consiliului Local Motru nr. 18 din 30.08.2012:

, CBP 356/2020. Memoriu Tehnic PUD . I



. Certificatul de Urbanism nr. 79 din 11 august 2020 eliberat de Primiria Municipiului
Motru, jud. Gorj;

. Planul de amplasament gi delimitare a imobilului nr. cad. 38228, efectuat de Petcu
Adrian - categoria A, certificat RO-B-F-1932;

. Extras de Carte Funciard nr. 37932 Motru;

. Extras de Carte Funciari nr. 38100 Motru;

. Contractul de v6nzare autentificat sub nr. 611 din 20 mai 201 9 de BNP
,,AUTHENTICA" - Birou lndividual Notarial, Notar Public Bianca-Alina Oprea;

. Act Adilional la Contractul de concesiune teren nr. 11 din 11.01 .1993 incheiat intre
UATM Motru gi JuilS Paul Constantin.

Tltlul de proprietate nr. 1519791 emis de Comisia Judeteand pentru Stabilirea
Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor Gorj;

. Ghidul privind metodologia de elaborare gi continutul-cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu - lndicativ GM 009-2000.

. Prevederi ale legilor 9i actelor normative in vigoare, cu implicatii directe sau
complementare asupra domeniului urbanismului;

. Date de intrare pentru PUD realizate de compartimentul tehnic al SC Creativ
Brebenel Proiect SRL.

2. iNGADRAREA ilt ZOT.IA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitiilii cu prezentarea caracteristicilor
zoneilsubzonei in care ac*ta esfe rnclus

Zona studiatd se situeaze in intravilanul municipiului Motru din jude(ul Gorj, fiind
delimitatd la nord de domeniul public al Municipiului Motru, la est de Consiliul Local Motru
(Administralia Finantelor Publice), la sud de nr. cad. 35798 (Strada Macului) 9i la vest de
nr. cad. 37962 (Bulevardul Trandafirilor), incadratd integral in UTR 1 -Zona centralS. Din
punct de vedere funclional face parte din Zona instituliilor gi servicii publice (lS) -
Subzona lSf - institulii gi seruicii financiar-bancare.

Zona institutiilor 9i serviciilor publice (lS) este o zond a ansamblurilor independente,
dedicate institutiilor gi serviciilor publice 9i de interes public. Prin institutie se intelege un
organ sau organizalie (publicd sau privatd) care desf6goar5 activitili cu caracter social,
cultural, administrativ etc.

Subzona de institutii gi servicii financiar-bancare cuprinde clidiri dedicate, situate in
zona centrald a municipiului, apa(in6nd institutiilor publice sau serviciilor financiar-ban-
care. Se remarci prin prezenla semnificativd in peisajul urban datoritd modului distinct de
ocupare a terenului sau caracterului 9i valorii arhitecturale.

2.7.2. Concluziile studiilor de fundamentarc care au avut ca obiect zona care
i ncl u de obiectiv u I studi at.

SUPORTUL CADASTRAL SAU TOPOGRAFIC

La baza elabordrii prezentei documentatii a stat Planul de amplasament gi delimitare
a imobilului nr. cad. 38228, elaborat la scara 1:500, care cuprinde parcela in studiu 9i
vecindtilile.

STUDIUL GEOTEHNIC

Pe amplasamentul studiat, s-a intocmit un studiu geotehnic care cuprinde
urmitoarele date:

2. CBP 356/2020 . Memoriu Tehnic PUD .



Caracterizare geologicd a regiunii
Formatiunile geologice din cadrul zonei, interc,eptate in sondajele geotehnicc, fac

parte din categoria rocilor sedimentare de virsti Cuaternard. Rocile interceptate au o
stratificatie aproape paralela, cu inclinare spre sud-vest, inclinare dati de panta terasei, de
la nord la sud. Din punct de vedere geologic, stratul de fundare este caracterizat de
prezenta pdturii de sol vegetal, dupS care urmeazd argilele gilbui ce au o anumitd
compresibilitate in timp, de care s-a linut cont la corectia presiunii convenlionale. in bazd
se desfigoard pietriguri, nisipuri gi boloviniguri ale aluvionarului.

Alte date
Ad6ncimea maximi la inghet este de 0,80-0,90 m.
Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat are coeficien[ii seismici de calcul:
. as = 0,15 g (Normativ P1OO-112O13 - Rom6nia -Zonarea valorilorde v6rf ale acce-

lerafiei terenului pentru proiectare an cu interval mediu de recuren[d 225 ani gi 20o/o

probabilitate de depdgire in 50 de ani);
. Tc = 0,7 secunde conform Normativ P100-1/2013 - Zonarea teritoriului Rominiei in

termeni de perioad6 de control (col$ Tc a spectrului de rispuns.

Litologia terenului
Litologia terenului, aEa cum rezulti din observatiile din sondajul direct:
. punctul 1 de observatie - sondajul 'l:
- 0,15 - sol vegetal;
- 0,60 - argild cenugiugilbuie:
- 2,20 - depozite de terasi alc6tuite din pietriguri gi bolovdniguri;
. punctul 2 de observatie - sondajul 2:
- 0,15 - sol vegetal;
- 0,65 - argil6 galbuie cu oxizi de fier;
- 2,1O - depozite de terase abdtuite din pietriguri 9i boloviniguri.

Apa subterand
S-au semnalat iviri de ape de infiltralie, in cazul unor precipitatii in exces, 9i datoriti

descircdrii apelor din precipitatii. Nivelul apei subterane 4,50 m fa{d de terenul natural.
N ivelul h id rostatic nu infl uenleazi funda[iile constructiei existente.

Addncimea minimd de fundare
Ad6ncimea minimi de fundare este sub adAncimea de inghet (-{,80 m) de la

suprafa(a terenului sistematizat, in jurul ad6ncimii de 1 ,15 m - acolo unde incep
depozitele de terasS, respectiv pietriguri gi boloviniguri.

3

Caracterizare geomortologicd a regiunii
Zona are asigurati stabilitatea pe intreaga sa desfSgurare 9i extindere. Nu sunt

semnalate desprinderi, cripituri ale terenului, sau fisuratii ale blocurilor de argild gilbuie.
Terasa rAului Motru se dezvoltd cu inclinare de la nord la sud 9i cu o dezvoltare spre

sud-vest.

Climatul in regiune
Sub raport climatic, temperatura medie anuali aici este in jur de 8,7-9,9'C, iama

inregistrdndu-se ugoare inversiuni de temperaturd, iar umiditatea gi nebulozitatea, prin
intensitatea lor, mai ales in condiliile locale de impurificare, constituie o particularitate a
acestei depresiuni. Precipitatiile sunt de 650-700 mm pe an, temperatura medie in timpul
lunii iulie-august este de 20"C, iar media lunii ianuarie este de -1,5"C. Precipitatiile sunt
de 86-90 zile din an sub formd de ploaie gi 20 de zile de zipadi.

. CBP 35612020 . Memorlu Tehnic PUD '



Calculul terenului de fundare
Presiunea conventionald de calcul 350 kPa
Presiunea conventional5 corectat5 273 kPa

Concluzii gi recomanddi pentru proiectare
. Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidentd cA structura terenului de fundare

este alcdtuiti dintr-o succesiune litologicd compusd din:
- 0,15 - sol vegetal;
- 0,60 - argili cenugiu-gilbuie;
- 2,2O - depozite de terasd alcdtuite din pietriguri gi bolovdniguri.
. Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85

determin6ndu-se'. Pconv. corecta6 = 273 kPa, in ipoteza unor funda[ii directe, izolate cu
B = 0,60 m 9i Df = 1,20 m.

. Ad6ncimea maximd de inghe! este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona
este caracterizatd de un coeficient an = 0,15 gi o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7".

. Solutia de fundare recomandatd esle fundalii continue peste roca de bazd.

. Ad6ncimea minimd de fundare va fi sub adAncimea de inghet de 0,80 m in jurul
adAncimii de 1,15 m, respectiv fundatia urmdnd sd se sprijine pe roca de bazd.

. Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a pdturii deluviale gi a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucrdrilor de teren 9i a cdror prezente este
improbabilS, avdnd in vedere destinatia initiali a terenului). ln eventualitatea detectdrii, in
groapa de fundare, a unor umpluturi sau riddcini de copaci care coboard, local, sub cota
de fundare, acestea vor fi indepirtate 9i inlocuite cu beton slab.

. Se recomandd efectuarea unor lucrdri de amenajare pe verticali a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipita[ie in vecindtatea imobilului
proiectat, constAnd in realizarea unui sistem de preluare, dirijare gi evacuare cdtre exterior
a apelor de precipitatii, respectiv: panti continu5 a terenului, trotuare gi dren perimetral cu
descdrcare in exteriorul incintei (la minimum 1-2 m depirtare de fundatia cl6dirii). Acest
dren are rolul de a prelua apele care se scurg din apele pluviale.

. lnainte de turnarea betoanelor nu este admisd stagnarea apelor de precipitatii in
excavalii, pentru a nu produce innoroirea 9i degradarea terenului.

. Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panti de 1:1 ,2
iar taluzurile definitive rezultate, precum gi zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare
intr-un strat de sol vegetal.

. Se recomandi ca executia lucririlor de fundare 9i amenajare a incintei sd se
desfdgoare cu asistenli tehnicd de specialitate.

. [n cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavaliilor se recomandi avizarea terenului de fundare de citre persoane de specialitate.

. Tasdrile diferenliale datoritd litologiei tdlpii de fundare, sunt minime.

. Apele subterane nu afecteazi fundatia obiectivului.

. Nu sunt riscuri de producere a unorfenomene de alunecare.

. Condiliile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.

2.1.3. Prescriplii gi reglementdri din documentaliile de urbanism elaborate/a-
probate anterior

Zona centrali - agezati de reguld in centrul de greutate al localititii gi care include
adeseori centrul istoric al acesteia, nu este o zond functionald in sine, ci o multitudine de
subzone funclionale, in special institulii publice. Delimitarea acesteia se face dupd criteriul
concentrdrii unor institulii gi dotiri de interes general (invdtdmAnt, culturd, sdnitate,
come( etc), clddiri gi zone valoroase din punct de vedere istoric, arhitectural-urbanistic ai
ambiental, locuinte (indeosebi colective, inalte gi cu parter liber), trasee pietonale
reprezentative precum gi spa[ii plantate gi parcaje amenajate in scop public, asupra
acesteia instituindu-se prescriptii gi reglementdri:

Principii:

. CBP 356/2020 . Memoriu Tehnic PtlD . 4



. asigurarea accesibiliElii la transport public;

. amplasare dupi importanld (zona centrald);

. conlucrare cu alte funcliuni (lSs; lSco; CC; l)
Reguli:
. evitarea amplasirii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;
. amplasare in zone compatibile: zona centralS sau alte centre de interes public;
. accese pietonale gi carosabile;
. echipare tehnico-edilitard;
. retrageri de min. 40,0 m fatd de axul drumurilor cu trafic intens;
. retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizdrii 9i interven[iei in

caz de cutremur, incendiu etc.
. asigurarea parcajelor;
. spalii vezi, plantate (decorative), mobilier urban etc.
lndici urbanistici maxim admisibili:
. Conf. H.G.R. nr. 525/1996, republicati 2002, anexa 2, a\in.2.1.1- ocuparea zonei

cu constructii - POTmax = 80o/o (recomandabil POTmax = 70o/o - 75o/oi rccomandarea nu
se referd la locuinte);

. Pentru locuin[ele colective P+2-4 se recomandi reconversia functionald a
parterelor, compatibilS locuirii (comer!, servicii etc.) - POTmax = 50%; CUT=3,0

. Pentru dotiri (sindtate, invdlimAnt, culturi, sport, financiar-bancare, come( etc.)
POTmax uzual = 20o/o - 85%, funclie de dotare.

A. Generalitdti
- functiune predominantd: institulii 9i servicii de interes general, doteri publice
- compusd din: lSas; lSi; lSs; lSc; lSct lSco; lSf; lSst, lSps
- functiuni complementare: L; P; CC;

B. Utilizare funclionald
. utiliziri permise:
- unitdli de interes public categoria: invitimAnt gi educatie, sdnitate gi asistenli

sociald, administralie, sport-turism, prest6ri servicii, culturd, financiar-bancare, comert gi
alimentatie publici, culte etc.

- sedii firme, agentii, organizatii profesionale 9i politice, piele mobile etc.
. utilizdri permise cu conditii:
- intocmirea P.U.Z sau P.U.D, dupi caz, in zonele aflate in interdictie temporard de

construire sau in cazul derogirilor de la PUG;
- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publicd;
- documentatii avizate 9i aprobate pentru investi[ii in zone de protectie;
- rezolvarea gi amenajarea intersectiilor stradale prin studii avizate gi aprobate;
- reconversie functionali cu pdstrarea caracterului initial in propo(ie de min. 60%.
. utilizdri intezise:
- uniti[i poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice;
- constructii tip chiogc cu caracter permanent gi firi elaborarea PUD;
- cregterea animalelor mari, depozite en gros;
- depozite/platforme pentru degeuri, materiale refolosibile, inflamabile, toxice etc.;
- activiteti care utilizeazi gi afecteazi spa[iul 9i amenajirile publice sau sunt vizibile

dinspre circula[ia publicd gi/sau care creazd dezechilibre de vecindtate;
- activitdli care afecteazd echiparea tehnico-edilitari sau care provoacd disfunctiuni.

5. CBP 356/2020 . Memoriu Tehnic PtlD '

C. Condilii de amplasare, echipare gi conformare a constructiilor
Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotdri:
. Principii, reguli gi norme referitoare la:
a. cerere potentiale;
b. zona deservitd;
c. raza de servire;



d. suprafala minimd de teren/locuitor.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Nu existd documentalii in curs de elaborare concomitent cu PUD.

3. STTUATTA EXTSTENTA

Municipiul Motru se incadreazd conform PATJ Gorj aprobat in Unitatea Teritoriald
Specifici UT2 - Sistemul principal Motru - Turceni, in cadrul ciruia asiguri funclii
specializate la nivel de judet 9i complementare la nivel de sistem.

3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatie

Zona studiati are acces auto spre sud, la Strada Macului, in doud puncte, cu litimi
de 5,00 m, respectiv 6,00 m. Strada Macului dispune de patru benzi carosabile cu ldtimea
de 3,50 m fiecare.

Accesul pietonal este posibil atat din Strada Macului c6t 9i din Bulevardul
Trandafirilor, ambele artere fiind dotate cu trotuare avAnd litimea de 3,70 m.

3.2. Suprafala ocupaGi, limite 9i vecinitili

Zona studiati are o suprafate de 2500 mp
Limite 9i vecinitili:

Orientare Latu rA Vecinititi

Domeniul public al Municipiului Motru

Consiliul Local Motru (Administratia Finanlelor Publice)

Nr. cad. 35798 (Strada Macului)

3.3. Suprafete de teren construite gi suprafete de teren libere

in zona studiati, cu suprafata de 2500 mp, existi o constructie cu funcliunea de
institutie financiar-bancare. Ac€asta are o suprafafd construitd de 475 mp $i suprafata
construili desfdguratd de 1200 mp, av6nd regim de iniltime S+P+2E.

Terenul este echipat cu doui cii de acces auto cu suprafata de 265,06 mp 9i o
parcare cu 14 locuri in suprafati totald de 273,70 mp, precum 9i cu o alee pietonald cu
suprafata de 45,81 mp.

Spaliul verde amenajat ocupd o suprafa[i de 1440,43 mp.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Municipiul Motru, fost orag monoindustrial, bazat pe industria minierd s-a dezvoltat
urbanistic gi arhitectural odati cu exploatarea zicdmintelor de cirbune,dezvoltAndu-se ca

9i localitate din necesitatea creerii unei zone de locuit pentru personalul ce desfdgura
activitifi in zond. A fost declarat ca orag in 27 mai 1966 9i municipiu in anul 2000. Actual
municipiul Motru se definegte ca 9i arie urband funclionald.

Situatd in mijlocul municipiului Motru, zona centrali, este localizatd gi incadrati intr-
un sistem arhitectural-urbanistic Ai peisagistic bine conturat, cu acente in arhitectura anilor
'70-'80, asigur6nd astfel un aspect atractiv reprezentativ 9i particular pentru acest tip de
ora9.
. CBP 156/2020 . \4crurii lchnic PLlD ' 6

Nord 65,92 m

Est

Sud

Nr. cad. 37962 (Bulevardul Trandafirilor)

66,98 m

37,50 m

37,75 m

Vest



Existd o anumiti profilare tematici a zonei centrale structurate pe urmitoarele
categorii principale de activitS[i: institulii administrative, financiar-bancare, servicii/afaceri,
cultura /recreere 9i come(. Ea poate fi definitd ca zoni urbani de dezvoltare, ca factor de
anticipare gi stimulare a ridicirii calititii vietii urbane prin revitalizarea economicd
sectoriald.

3.5. Destinatia clidirilor

Clddirea existenti in zona studiati are destinalia de institutie financiar-bancari

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate

Terenul este proprietate publici de interes local 9i are suprafala de 2500 mp

3.7. Goncluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

. Prin investigatiile efectuate s-a pus in eviden[i ci structura terenului de fundare
este alcituiti dintr-o succesiune litologici compusi din:

- 0,15 - sol vegetal;
- 0,60 - argili cenugiu-gilbuie;
- 2,20 - depozite de terasi alcituite din pietriguri 9i bolovdniguri.
. Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85

determin6ndu-se: Pconv, corectate = 273 kPa, in ipoteza unor fundatii directe, izolate cu
B = 0,60 m 9i Df = 1,20 m.

. AdAncimea maximi de inghe[ este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona
este caracterizati de un coeficient as = 0,15 9i o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7".

. Solutia de fundare recomandali este fundalii continue peste roca de bazd.

. AdAncimea minimi de fundare va fi sub adAncimea de inghe! de 0,80 m in jurul
ad6ncimii de 1,15 m, respectiv fundatia urmand sA se spr[ine pe roca de bazi.

. Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a piturii deluviale 9i a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucririlor de teren Si a ceror prezenti este
improbabild, avdnd in vedere destinalia iniliali a terenului). ln eventualitatea detectarii, in
groapa de fundare, a unor umpluturi sau ridicini de copaci care coboarS, local, sub cota
de fundare, acestea vor fi indepirtate 9i inlocuite cu beton slab.

. Se recomande efectuarea unor lucriri de amenajare pe verticali a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipita[ie in vecinitatea imobilului
proiectat, const6nd in realizarea unui sistem de preluare, dirijare 9i evacuare citre exterior
a apelor de precipitatii, respectiv: panti continui a terenului, trotuare gi dren perimetral cu
descircare in exteriorul incintei (la minimum 1-2 m depirtare de funda[ia clidirii). Acest
dren are rolul de a prelua apele care se scurg din apele pluviale.

.lnainte de turnarea betoanelor nu este admisi stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea 9i degradarea terenului.

. Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la pantd de 1:1 ,2
iar taluzurile definitive rezultate, precum 9i zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare
intr-un strat de sol vegetal.

. Se recomandi ca executia lucrdrilor de fundare 9i amenajare a incintei si se
desfdgoare cu asisten!5 tehnicd de specialitate.

. [n cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiilor se recomandd avizarea terenului de fundare de citre persoane de specialitate.

. Tasdrile diferenliale datoriti litologiei tilpii de fundare, sunt minime.

. Apele subterane nu afecteazd fundalia obiectivului.

. Nu sunt riscuri de producere a unor fenomene de alunecare.

. Conditiile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.
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3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube 9i umpluturi) cu precizarea pozitiei
acestora

in cadrul lucrdrilor de teren nu au fost detectate accidente de teren (beciuri, hrube,
umpluturi), iar prezenla acestora este improbabili. in eventualitatea detectirii, in groapa
de fundare, a unor umpluturi sau rdddcini de copaci care coboarS, local, sub cota de
fundare, acestea vor fi indepdrtate gi inlocuite cu beton slab.

3.9. Adincimea apei subterane

Nivelul apei subterane se situeazd la addncimea de 4,50 m fatd de terenul natural
N ivelul hid rostatic nu influenteazd fundaliile constructiei existente.

Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat are coeficientii seismici de calcul:
. as = 0,15 g (Normativ P1o0-112013 - Rom6nia - Zonarea valorilor de vdrf ale acce-

leratiei terenului pentru proiectare an cu interval mediu de recurentd 225 ani gi 20o/o

probabilitate de depdgire in 50 de ani);
. Tc = 0,7 secunde conform Normativ PIOO-112013 - Zonarea teritoriului Rominiei in

termeni de perioadd de control (col[) Tc a spectrului de rdspuns.

3.11 . Analiza fondului construit existent (iniltime, structuri, stare etc.)

Din perspectiva utilizirii terenurilor ,si a fondului construit existent, acestd zond
urband coincide cu centrul public al oragului. Aici sunt concentrate majoritatea cl6dirilor
administrative, comerciale 9i culturale, inclusiv sediul adiministraliei publice locale.
Locuinfele, majoritatea blocuri locative multietajate tip social ocupd cca 1/3 din teritoriu.

Din punct de vedere al evoluliei in timp, calitatea 9i configuralia cadrului construit al
zonei centrale Ei a intregului oral au fost determinate de anumili factori geografici decisivi,
precum gi de politicile urbane din ultimii treizeci de ani:

Evolu,tia configuraliei strdzilor gi a lesutului urban, a fost puternic influenlati prin
construclii divergente ca scard 9i tipologie. Unele intervenlii asupra infrastructurii de
circulalie au condus indirect la izolarea fondului construit aferent.

Evolulia urbanisticd in peioada actuald. Deficienlele financiare 9i lipsa unor
reglementdri coerente au condus la modificiri semnificative asupra mediului urban din
municipiul Motru. Fondul construit nou fiind de o calitate arhitecturale limitati gi nu
corespunz6nd specificului original/autentic al locului.

Din punct de vedere a relaliei cu exteriorul, vecinetatea zonei verzi din zona centrald
a municipiului rezolvd in parte nevoia de spalii verzi-recreative necesare unei dezvoltdri
sdndtoase a oragului,

Lipsa unei continuitili s,i a durabilitdlii politicilor urbane din diferite perioade a condus
la dezvoltiri haotice gi la o inlelegere ambigui a valorilor locale. Este decomandati
redefinirea noliunii de patrimoniu arhitectural-urbanistic intr-un context mai larg 9i
promovarea acestuia.

Presiunea din partea mediului privat, lipsa regulamentelor gi necesitdlile de conversie
funclionali a multor imobile au condus la modificdri semnificative ale aspectului inilial al
acestora. O mare parte din lucrdrile de reparalie au fost efectuate cu materiale
necorspunzitoare, de o calitate proastS, 9i f6ri a line cont de arhitectura originalS a
clddirilor.

Funcliuni urbane. Zona de proiect considerati coincide cu centrul public al localitdlii.
Aici sunt concentrate majoritatea clddirilor cu destinalie socio-culturalS 9i administrativi.
Sediul administraliei publice locale se afl5 aici intr-o clddire cu regim de inetime P+3E
dat6nd din perioada anilor'80-90. Funclionalitatea clSdirilor in general a suferit modificdri
in urma schimbdrii necesitililor populaliei 9i a evoluliei sociale din ultimele trei decenii.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
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^ Locuinlele reprezinte majoritatea fondului construit din zona centrali a municipiului.
ln mare parte acestea sunt blocuri locative multietajate, amplasate pe parcele cu faladele
principale la stradd sau spre cu(ile interioare ale cvartalelor. Starea fizicE a fondului
construit poate varia in funclie de regimul de proprietate gi de posibilitatea de interventie a
proprietarilor. Blocurile multietajate se confruntd in schimb cu probleme de intrelinere gi
salubritate ce igi au originea in mare parte in lipsa spiritului comunitar, intervenlii
necoordonate asupra acoperigurilor, t6mplSriilor exterioare, vopsire sau reparare pa(iald a
faladelor, anexelor gi extinderilor.

in zona studiati fondul construit existent constd intr-o singurd clidire cu regim de
inillime S+P+2E, av6nd o structure durabili (zidirie de cdrimidi, piatri, plangee din
beton), aflati in stare bund.

3.12. Echipare existenti

Zona in care se situeazd amplasamentul studiat (UTR 1 - zona centrali) este
echipatd din punct de vedere tehnico-edilitar cu relea de distributie apd potabilS, retea de
distributie a energiei electrice, retea de telefonie, relea de distribulie a gazelor naturale,
retea de canalizare menajeri, retea de colectare a apei pluviale gi retea de distributie a
energiei termice.

4. REGLEMENTARI

in acest capitol sunt prezentate propunerile de ocupare 9i utilizare a terenurilor
precum gi conditiile de realizare a construcliilor privind:

4,1, Obiective noi solicitate prin tema-program

Obiectivul prezentei documenta[ii este schimbarea destinatiei construcliei existente
cu regim de indltime S+P+2E din unitate financiar-bancard in hotel gi restauranl gi

modificarea indicilor urbanistici de ocupare gi utilizare a terenului in concordantd cu noua
destinalie. Schimbarea de destinatie se va realiza prin recompartimentdri 9i modificiri inte-
rioare, realizare invelitoare, modificare fatade, construire extindere (terase) qi amenajarea
parcdrii auto corespunzdtor noii destinalii.

4.2. Functionalitatea, amplasarea gi conformarea constructiilor

Autorizarea executerii constructiilor se face cu respectarea conditiilor 9i a
recomandirilor de orientare fate de punctele cardinale conf. art. 17 giAnexa nr. 3 - R.G.U.

Amplasarea gi autorizarea executdrii constructiilor 9i altor tipuri de lucriri
(infrastructurd, statii PECO, parcaje, garaje etc.) in zona drumurilor publice se va face
conf. art.18 - R.G.U.

4.2.1. Funclionalitatea

A. Generalitdli
. functiune predominantd: lS - institu[ii gi servicii de interes general, dotiri publice;
. compuse din: llSas - administratie 9i servicii publice; lSi - Invdtdm6nt 9i educatie;

lSs - sdn6tate gi asistenlS sociald; lSc - culturi; lSct - culte; lSco - comerciale,
alimentatie public5; lSf - financiar-bancare; lSst - sport-turism; lSps - prestiri servicii;

. func[iuni complementare: L - zona de locuinte; P - zona de parc, sport, turism,
recreere, rezervalie naturale, protectie; CG - zona ciilor de comunicatie gi construclii
aferente.
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B. Utilizare func[ionald
. utilizdri permise:
- unit6ti de interes public categoria: inv6timAnt gi educalie, sinitate gi asistenti

socialS, administralie, sport-turism, prestiri seruicii, culturd, financiar-bancare, come( gi

alimentatie publici, culte etc.
- sedii firme, agen[ii, organizatii profesionale 9i politice, piete mobile etc.
. utiliziri permise cu condi[ii:
- intocmirea P.U.Z sau P.U.D, dupd caz, in zonele aflate in interdiclie temporari de

construire sau in cazul derogirilor de la PUG;
- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publici;
- documentatii avizate gi aprobate pentru investitii in zone de protec[ie;
- rezolvarea 9i amenajarea intersecliilor stradale prin studii avizate 9i aprobate;
- reconversie functionalS cu pdstrarea caracterului ini[ial in propo(ie de min. 60%.
. utilizdri intezise:
- unitdti poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice;
- constructii tip chiogc cu caracter permanent gi fird elaborarea PUD;
- cregterea animalelor mari, depozite en gros;
- depozite/platforme pentru degeuri, materiale refolosibile, inflamabile, toxice etc.;
- activitdti care utilizeazi gi afecteazi spatiul 9i amenajirile publice sau sunt vizibile

dinspre circulatia publici gi/sau cr,re creazd dezechilibre de vecinitate,
- activitdli care afecteazi echiparea tehnico-edilitard sau care provoaci disfuncliuni.

C. Condilii de amplasare, echipare gi conformare a construcliilor
Condi[ii specifice de amplasare pe tipuri de dotiri:
. Principii, reguli gi norme referitoare la:
a. cerere potentialS;
b. zona deservita;
c. raza de servire;
d. suprafata minimd de teren/locuitor.

. uNrTATr coMERCTALE, DEALTMENTATIE PUBLICA 9l PRESTARI SERVICII

Principii:
- amplasarea ierarhizatd pe trepte de complexitate;
- alegerea zonelor cu vad comercial;
- accesibilitatea la transportul public;
- conlucrarea cu alte tipuri de institutii gi servicii publice sau cu unit5ti 9i zone de

productie;

Reguli:
- amplasarea in zone compatibile;
- evitarea terenurilor improprii construirii;
- asigurarea acceselor pietonale gi carosabile pentru cumpdretori gi pentru

aprovizionare;
- echipare tehnico-edilitarS;
- retragerea construcliei, dupi caz, fa(i de aliniament 9i veciniti[i in scopul asigurdrii

aprovizionirii 9i protectiei impotriva incendiilor;
- asigurarea parcajelor gi depozitirilor;
- amenajarea de spa[ii vezi, plantate, dalaje, mobilier urban.
NOTA: Se permite autorizarea de chiogcuri comerciale, cu caracter provizoriu gi

numai cu elaborare PUD, mai ales pe domeniul public ai cu respectarea urmdtoarelor
condi(ii:

- neafectarea relelelor tehnico-edilitare, a traseelor pietonale 9i a spa[iilor plantate;
- si fie realizate din materiale ugoare, cu facilitdli de montare gi demontare, cu

aspect estetic deosebit gi caracter unitar;
- sd nu produci disconfort, poluare (fonic5, offactivd, vizuali etc.)
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- se nu produce mari cantiteti de degeuri gi si aibi asigurate spatiile de depozitare
inchise ale acestora;

- modalititi de aprovizionare lesnicioase fdri incomodarea circulaliei pietonale 9i
carosabile;

Norme pentru:

Suprafala
deservitd

Raza de servire
S.min./loc.

max.(%)

. UNITAI PENTRU TURISM

Principii:
- vecinititi linigtite, de preferinte in apropierea spatiilor verzi;
- accesibilitate la transport gi comunicatii;
- conlucrarea cu unititi comerciale 9i de alimentalie publici, cu institutii culturale gi

alte amenajari pentru sport gi loisir.

Reguli:
- evitarea amplaserii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau

instabile;
- asigurarea acceselor pietonale gi carosabile separate pentru turigti gi pentru zonele

de serviciu;
- echiparea tehnico-edilitari;
- asigurarea parcajelor;
- spatii vezi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme pentru:

obiectivul

Obiectivul Cerere potenliald Suprafata
deservite

S.min./loc. POT

max.(%)

Cerere potenliali

Complex comercial (comerl
alimentar gi nealimentar, alimentatie
publicd si prestdri servicii de

solicitare frecvent;)

total populalie;
norm6:

200mp Adc/
1.0O0 locuitori

zon;2.000-5.000
locuitori

300-500 m
(5' mers pe

jos)

0,50 mp
POT=75-80%

Centru comercial (come4 alimentar
si nealimentar, alimentalie publid Si

prest5ri servicii de solicitare
periodici)

total populatie;
normS:

135mp Adc/
1.O0O locuitori

zon5 5.000-
12.000 locuitori

50G1.000 m
(15' mers pe

jos)

0,65 mp
POT=50%

Magazin universal (come4 alimentar

Si nealimentar de folosinli rar5,

alimenta!ie publica)

total populalie;
normS:

300mp Adc/
1.000 locuitori

localitate cu min.

30.000 locuitori;
teritoriu

nenormabil
0,35 mp
POf=7SYo

Piat6 agro-alimentarS

total populalie;
norm6:

120 mpAdc/
1.000 locuitori

localitate $i

teritoriu (min.
7.000 locuitori)

nenormabil
0,20 mp

POT=85%

StaIie service auto total populalie localitate nenormabil
0,12 mp

POT=ZOYo

Raza de

servire

popula!ie in deplasare (turism, afa-
ceri) normd: 8-15 locuri/1.00O loc.

localitate;
teritoriu

nenormabil
50-150 mp

POT=20-50%

Motel
popula!ie in deplasare

normd: Slocuri/1.000 locuitori
localitate;
teritoriu

nenormabil
75-100 mp
?O1=ZOYo

camping populalie in deplasare (turism)
localitate;
teritoriu

nenormabil
100 mp

POT=10-20%
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4.2.2. Amplasarea construcliilor fald de aliniament

Autorizarea construirii se face cu respectarea regimului de aliniere previzut in
documentatiile urbanistice gi stabilit prin Certificatul de urbanism - conf. art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcalie intre terenurile apa4inand domeniului public Ai cele
apa(in6nd domeniului privat (ex.: linia casei, linia gardului, a lotului).

Regim de aliniere - linia care urmiregte fronturile construite ale cledirilor.
Fati de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmitoarele situatii:
. pe aliniament;
. retras de la aliniament in cazurile:
- inscriere in regimul de aliniere existent;
- lirgirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd fat5 de alinierea existentd

(spre interiorul parcelei);
- oblinerea unor distanle (benzi) de protectie - 4,0-6,0 m;
- facilitarea credrii unor pie[e, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu

circulatie pietonalS intense ;

- obtinerea ldtimii minime a frontului la strad5, in cazul parcelelor de formi
geometrici neregulati;

- regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0-5,0 m, la interseclii
lu6ndu-se in calcul asigurarea vizibilitdtii.

Clidirile cu functiune productiva din zona industriald pestreaza regimul de aliniere,
dar nu mai putin de 10,0 m fati de aliniament.

Construcliile destinate activitdtilor productive sau servicii, vor respecta retragerile
mentionate, prin corelare cu profilurile stradale transversale din planga de reglementiri
sau vor fi determinate prin studiu de fezabilitate in funclie de conditiile locale.

Pentru fiecare situa[ie in parte, se va asigura coerenta- fronturilor stradale in funclie
de situalia vecindtdlilor 9i a caracterului general al strizii. ln cazul zonelor protejate se
recomandd ca prin Certificatul de urbanism sd se solicite explicitarea modului de inscriere
a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei desfigurdri care sd cuprindi
cel pulin trei constructii stanga-dreapta.

4.2.3. Distanle minime obligatorii fald de limitele laterale 9i limita postertoard a
parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu condi[ia respeclirii distantelor
minime obligatorii fa[6 de limitele laterale 9i posterioari ale parcelei, stabilite pe baza
servitutilor de vedere prevdzute in Codul Civil precum 9i cu asigurarea distantelor minime
de intervenlie in caz de inc,endiu, stabilite pe baza avizului unititii teritoriale de pompieri
(R.G.U. 9i Ghidul aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 2'llNl2000). Pentru limitele laterale se
vor asigura:

. min. 0,60 m, mdsurat de la fata zidariei, pentru construclii cu fa(add oarbi (calcan)
gi vederi laterale piezige, cAnd constructia nu este amplasatd pe limita de proprietate;

. min. 2,00 m pentru constructii previzute cu ferestre 9i balcoane (mesurat de la
fatada constructiei sau parapetul balconului).

Retragerile fatd de limitele spre Strada Macului, respectiv Bulevardul Trandafirilor vor
fi de min. 4,00 m, pentru accesul maginii de pompieri 9i alte interventii rapide in zona
posterioard a constructiei.

Exceptii fac urmitoarele situatii:
. regim inchis (ingiruite) - clidirea se cupleazi la doud calcane invecinate form6nd

front continuu, cu respectarea conditiilor de construibilitate (aliniere, inil[ime, POT, CUT);
. regim cuplat - clidirea se cupleazi la un calcan al clddirii invecinate, caz in care

pe celelalte laturi se va respecta distanla minimi obligatorie.
NOTA: ln cazul calcanelor situate pe limita de proprietate se va autoriza construirea

prin alipire la acestea, pe o lungime de cel mult 15,00 m cu acordul vecinilor, respect6n-
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du-se recomandirile legate de vizibilitate, orientare 9i insorire. Dacd nu este posibild
alipirea, calcanele vizibile se vor trata prin mijloace esteticelfunctionale: panouri
publicitare, finisaje decorative gi/sau cu caracter comercial, plantatii etc. Se va
interzice/evita aparitia de noi calcane din considerente estetie,e, urbanistice gi economice.

Pentru asigurarea confortului urban gi echilibrului ?ntre vecinitdti, retragerile de mai
sus au fost stabilite avdndu-se in vedere:

. asigurarea ?nsoririi 9i a iluminatului natural, conditiilor de vizibilitate 9i a percepliei
boltei cereqti gi a mediului ambiant, precum gi realizarea intimitdtii locuirii;

. posibiliEti de prevenire gi interventie in caz de dezastre (incendiu, cutremur etc.);

. asigurarea servitutilor (trecere, vederi, interventii, reparatii etc.)

. conservarea lesutului 9i specificului urban local traditional (mai ales in zone
protejate);

. gruparea constructiilor cu asigurarea folosintelor comune (parcaje, garaje, accese);

. respectarea indicilor urbanistici POT 9i CUT 9i a conditiilor minime de
construibilitate.

Sunt intezise:
. cuplerile la calcan intre locuinte gi clidiri cu functiune productivd.
. constructiile cu functiune productivd poluanti in zona centrald sau perimetralS

acesteia, precum gi in zone protejate (locuire, spatii plantate etc.).

4.3. Capacitatea, suprafata desfiguratii

Tipul suprafelei Existent (mp) Propus (mp)

Suprafali teras; propus;

4.4. Principii de compozilie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fati de
construcliile existente, accese pietonale gi auto, accese pentru utilajele de stingere
a incendiilor etc.)

Distanlele dintre cl6dirile nealiturate, pe aceeagi parceld, trebuie si permite
intrelinerea acestora, accesul pompierilor 9i al salvirii, iluminarea naturalS, insorirea,
salubrizarea, securitatea in caz de seism, intimitate de locuire etc.

Distanla minimi inhe fa[adele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeagi
parceld se recomand6 a fi Hl2 (unde H = indltimea clidirii celei mai inalte, misurat6 la
cornigi), dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea normelor de insorire, prevenire a
incendiilor, precum 9i a intimitdtii de locuire (dupi caz).

Distanta minimi mentionati se majoreazd la:
.4,0 m in cazul locuin[elor amplasate fali de functiune productiv5, servicii, depozite;
. 6,0 m in cazul locuintelor amplasate fa!6 de un calcan al unei unitdti productive,
. Unitilile productive se retrag fatd de limita parcelei cu Hlz, dar nu mai putin de

4,0 m, in afara cazului de vecinatate cu o locuintE, distanta majordndu-se la 6,0 m.
Sunt interzise:
. cuplirile la calcan intre locuin[e 9i clSdiri cu functiune productivd.
. constructiile cu funcliune productive poluanti in zona centrald sau perimetrali

acesteia, precum gi in zone protejate (locuire, spatii plantate etc.).

4.5. lntegrarea gi amenajarea noilor construclii gi armonizarea cu cele existente
men$nute

Autorizarea executdrii construcliilor este permise numai daci aspectul exterior nu
distoneazd cu aspectul general al zonei - v. art. 32. -R.G.U.

475,N 631,81Suprafa!a construiti
1200,00 1356,81Suprafala construit6 desf;Surat;

156,81
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Prescriptiile vor urmdri armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmiri plin-gol, registre, regim de inatime, detalii de arhitectur6, tipul acoperirii gi al
invelitorii etc.), imbundt6tirea aspectului compozilional gi arhitectural al cl6dirilor prin
folosirea de materiale noi gi moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionalS intre clidiri sau intre clddiri 9i amenajirile exterioare cu caracter public.

Pentru clidirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de
arhitecturd etc.) se instituie zona de proteqie pe o razd de 100,00 m (urban) in care
prescripliile vor fi in consecinld 9i previzute in documenta[iile urbanistice ce vor fi supuse
avizirilor gi aprobirilor D.M.l.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor exastente

lntervenliile asupra construcliilor existente au ca scop:
- menlinerea fondului construit la nivelul necesar al cerinlelor;
- asigurarea funcliunilor construclillor, inclusiv prin extinderea sau modificarea

funcliunilor iniliale ca urmare a modernizirii.
Lucrdrile de intervenlie sunt:
a) lucrdri de intrelinere, determinate de uzura sau de degradarea normali 9i care au

ca scop menlinerea stirii tehnice a construcliilor;
b) lucrdri de refacere, determinate de producerea unor degradiri importante 9i care

au ca scop menlinerea sau imbunitilirea sterii tehnice a construcliilor;
c) lucrdri de modernizare, inclusiv extinderi, determinate de schimbarea cerinlelor

fald de constructii sau a funcliunilor acestora 9i care se pot realiza cu menlinerea sau
imbunit5!irea stirii tehnice a construcliilor.

Lucrdile de intre{inere constau in efectuarea, periodic, a unor remedieri sau repariri
ale p6(ilor vizibile ale elementelor de construclie - finisaje, straturi de uzuri, straturi 9i
Invelitori de proteclie - sau ale instalaliilor 9i echipamentelor, inclusiv inlocuirea unor piese
uzate.

Lucraile de refacere gi modemizare au la baza urmatoarele principii:
a) soluliile se stabilesc numai dupd cunoagterea stdrii tehnice a construcliilo1 inclusiv

a cauzelor care au produs degradiri, daci este cazul, ca rezultat al expertizirii tehnice;
b) solutiile vor avea in vedere interdependen[a dintre construclie - partea existentd -

9i lucrdrile noi care se vor executa atdt pe ansamblu, cdt 9i local;
c) aplicarea solutiei preconizate impune verificarea permanenti a stirii fizice in

detaliu a construcliei, pentru confirmarea ipotezelor avute in vedere la proiectarea
lucririlor de interventie;

d) condiliile deosebite de lucru impun o atentie sporite privind asigurarea calit5lii
lucririlor.

Lucrdile de refacere se realizeazi prin remediere, reparare sau consolidare, pe
bazd de proiect, intocmit potrivit principiilor enumerate 9i verificat conform prevederilor
legale.

In unele situalii, in care construcliile sunt grav afectate, daci inainte de lucririle de
refacere sunt necesare lucrdri de sprijiniri provizorii, acestea vor fi executate, de
asemenea, pe baza unui proiect intocmit de cStre expert sau de cike proiectant, in urma
analizdrii situaliei.

Lucrdrile de modemizare se realizeazi, de regul5, prin reconstruclie, putAnd
interveni gi repardri sau consolidiri, pe baza unui proiect intocmit 9i verificat conform
prevederilor legale.

4.7. Modalititi de organizare gi rezolvare a circulatiei carosabile 9i pietonale

Accesul pe teren se face atAt din Strada Macului, cAt gi din Bulevardul Trandafirilor
prin doud cdi de acces auto cu ldtimi de 5,00 m, respectiv 6,00 m, precum 9i o cale de
acces pietonal cu lilimea de 2,50 m. Ambele artere dispun de patru benzi de circulatie cu
ldlimea de 3,50 m fiecare gi trotuare av6nd litimea de 3,70 m.
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Se va asigura stationarea autovehiculelor doar in interiorul parcelei pe locurile de
parcare propuse. Se propun 14 locuri de parcare pe parcela beneficiarului, din care doud
vor fi marcate ca fiind destinate persoanelor cu dizabilititi.

4.8. Principii 9i modalititi de integrare gi valorificare a cadrului natural gi de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

4.9. Conditii de instituire a regimului de zoni protejati 9i conditioniri impuse
de acesta

Nu este cazul, zona neavdnd destinatia de zon5 protejata arhitectural.

4.10. Solutii pentru realibitarea ecologici 9i diminuarea poluirii (dupi caz)

Pentru reabilitarea ecologici 9i diminuarea poluirii se va realiza amenajarea spaliilor
plantate pe principii ecologice 9i peisagistice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea
costurilor reduse de intretinere 9i favorizarea ecosistemelor.

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvati cu(ilor vizibile din circulaliile
publice gi se va limita in cu(i ponderea suprafe[ei mineralizate.

Spaliul verde dintre clidiri 9i aliniament va fi tratat peisagistic, inierbat 9i plantat cu
arbori gi/sau flori ornamentale.

Pentru realizarea imprejmuirilor se va line seama de imprejmuirile existente.
Pe lateral gardurile vor fi opace in cazul invecinirii cu locuinle sau cu alte activitdti,

iar in cazul invecinirii cu spatii plantate, gardurile vor fi transparente sau semiopace.

cazl
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinitatea amplasamentului (dupi

Nu este cazul.

4.12. Solutii pentru reabilitarea gi dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucriri constau in reabilitarea spaliilor verzi, imprejmuiri 9l accese. Spaliile
vezi vor fi sistematizate 9i gazonate fiind previzute cu doterile specifice pentru intrelinere
9i irigare. Se vor planta arbugti ornamentali 9i pomi pentru umbrire, in perimetrul incintei.
La frontul stradal accesul va fi liber, putAndu-se prevedea o perdea verde (arbugti
decorativi, copaci). Astfel, solulia urlcanistici elaborati a ,tinut seama de urmdtoarele
obiective:

. realizarea unui spaliu verde adaptat contextului urbanistic impus de zona centralS a
municipiului;

. asigurarea suprafelelor de teren nec,esare drumurilor gi aleilor de deservire
complementare spaliului verde amenajat cu rol de proteclie gi ambientare.

Aceste obiective secundare vin sd sustind dezvoltarea durabild a mediului.

4.13. Profi luri transversale caracteristice

Arterele de circulatie adiacente terenului studiat sunt in stare tehnici bund,
dispunAnd de c6te patru benzi carosabile (cAte doui pe fiecare sens se circulatie) cu
lilimea de 3,50 m fiecare, precum gi de hotuare pentru circulalia pietonald, fiind
prezentate grafic In partea desenati.
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Realizarea extinderii constructiei existente se face prin adaptarea acesteia la relieful
specific zonei, fdrd a aduce modificdri cadrului natural existent.



4.14. Lucriri necesare de sistematizare verticali

Zona studiati este plani gi nu necesiti sistematizare verticali.

4.15. Regimul de construire (alanierea 9i inil[imea construcliilor, procentul de
ocupare a terenurilor)

Pentru limitele laterale se vor asigura:
. min. 0,60 m, mesurat de la fata zideriei, pentru constructii cu fatadd oarbd (calcan)

9i vederi laterale piezige, cind construclia nu este amplasati pe limita de proprietate;
. min. 2,00 m pentru constructii previzute cu ferestre 9i balcoane (misurat de la

fatada constructiei sau parapetul balconului).
Retragerile fati de limitele spre Strada Macului, respectiv Bulevardul Trandafirilor vor

fi de min. 4,00 m, pentru accesul maginii de pompieri gi alte intervenlii rapide in zona
posterioard a constructiei.

Regimul de iniltime: S+P+2E.
POT maxim: 50%.

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor

CUT maxim: 2,00.

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent gi propus)

BttANT TERtTORtAt pE CATEGORI DE FOLOSTNTA

CATEGORII

DE FOLOSINTA

EXTRAVILAN INTRAVILAN

EXISTENT PROPUS EXISTENT PROPUS

Zoni de interdictie 0 0 0

Teren arabil 0 0

P59uni 0 0 0

Fanete 0 0 0

vii 0

Livezi 0 0 tt 0

Piduri 0 0 0 0
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4.17. Asigurarea utilitiiglor (surse, rctele, racorduri)

Zona in care se situeazi amplasamentul studiat (UTR 1 - zona central5) dispune de
echipare tehnico-edilitari completi: retea de distributie api potabili, retea de distributie a
energiei electrice, retea de telefonie, retea de distributie a gazelor naturale, relea de
canalizare menajeri, re[ea de colectare a apei pluviale gi retea de distributie a energiei
termice.

lnvestitorul va asigura necesarul pentru brangarea utilitatilor din retelele existente,
respectiv electricitate, ap5 si canalizare oblinAnd avizele favorabile prin soluliile propuse.

Alimentarea cu apd este asigurati prin racord la reteaua existenti.
Canalizarea menajerd se va face in releaua stradali existenti.
Alimentarea cu energie electrice este asigurati prin brangamentul existent al

obiectivului la reteaua locali de energie electrici.
Solutiile definitive privind alimentarea cu api 9i canalizarea apelor uzate vor fi

stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare (DTAC, PTh, DE), in baza planului
topografic cu relelele existente, a avizelor de la delindtorii de utilitSli si a celorlate avize
cerute prin Certificatul de Urbanism.

0

0 0

0 0 U



0

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE UTITIZARE

CATEGORIA DE UTILIZARE

Su prafala constru it;

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizirii obiectivelor propuse

Principala consecinp a realizerii obiectivului propus va fi crearea de spatii de servicii
alimentalie publicd 9i hoteliere reprezentative gi moderne pentru localitate avdnd ca
principali funcliune activitetiile preponderent turistice (hotel cu restaurant).

Propunerile din cadrul P.U.D-lui vor sta la baza fazelor urmdtoare de proiectare
(DTAC, PTh , DE). Dupi oblinerea aprobdrii PU.D.-ului prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Motru, investitorul pe baza C.U. emis de primdria Municipiului Motru va putea
trece la fazele urmdtoare de proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu devine ca urmare a aprobarilor, act de autoritate al
Administratiei Publice Locale, pe baza carora se poate actualiza regimul juridic, economic
9i tehnic al terenului.

5.2. Misuri ce decurg in continuarea PUD-ului

Prin finalizarea lucririlor propuse in proiectul MODIFICARE FATADA 9l
scHtMBARE DE DESTTNATTE DrN UNTTATE FINANCIAR-BANCARA ln HOrel 9t
RESTAURANT, CONSTRUIRE EXTINDERE OERASA) $l PARCARE AUTO se urmdres,te
readucerea la viali a unei cladiri ce face parte din memoria colectivi a municipiului Motru,
prin reabilitare gi introducerea ei in viala publici.

Misurile ce decurg in continuarea PUD-lui dupd aprobare, vizeazd respectarea
prevederilor acestuia, intocmirea documentaliilor ne@sare 9i refunclionalizarea clidirii
existente conform noii funcliuni propuse. Reglementarile prezentului PUD constituie
elemente ce fundamenteazd certificatul de urbanism (C.U.) pentru urmatoarea fazd a
obiectivului propus: D.T.A.C.

lnvestilia se va realiza integral de citre beneficiar:
. Amenajare organizare de gantier;
. Remodelare obiectiv propus conform noii teme de proiectare gi noii funcliuni

propuse;
. Refacerea spaliilor verzi;

U

CAi de comunicatie 0 0 0 0

Construqii Si curti 0 n 2500 2500

Teren neprod uctiv 0 0 0 0

0 20%-8s% so%

CUT 3,40

TOTAL 0 00 0,00 2500,00 2500,00

PRoPUS (mp)ExISTENT (mp)

475,OO 631,81

265,06Cii de acces auto 265,06

Su prafa!5 parcSri 273,70 273,70

45,81 45,81Su prafati alei pietonale

L283,62Spaliu verde amenajat

2500,00 2500 00TOTAL
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Ape 0 0

POT 0

n 2,000

1440,43



. Amenajdri exterioare conexe (amplasarea mijloacelor de reclama 9i publicitate).
Propunerea pentru amplasamentul studiat este compatibili cu prevederile existente

ce privesc dezvoltarea zonei 9i va conduce la dezvoltarea unitard a zonei centrale a
municipiului Motru.

Solulia de organizare urbanistici rispunde atit reglementdrilor Planului Urbanistic
General al Municipiului Motru, Planului de Amenajare a Teritoriului Judelului Gorj, Planului
Strategic de Dezvoltare al Municipiului Motru pe perioada 2014-2020, c6t 9i dorintelor
beneficiarului (dar gi celorlalti de{initori de terenuri din zond) de a valorifica superior
terenurile.

in continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata
pot solicita certificate de urbanism gi autorizatii de construire in limitele gi cu incadrarea in
exigentele mentionate in prezenla documentatie:

. regim de indllime;

. fun4iune;

. aliniament;

. cedare teren pentru strazi Si utiliteti (dace este cazul).
Pentru orice functiune admisi la autorizare se vor respecta legile 9i normele in

vigoare.
La proiectarea, autorizarea gi executarea clSdirilor se vor respecta reglementSrile

stabilite prin prezenta documentalie privind aliniamentul maxim, regimul de inriltime gi
func[iunile permise precum 9i normele stabilite prin Legea nr. 10/1995 privind calitatea
constructiilol Legea nr. 26512006 privind protectia mediului, H.G. nr. 52511996 de
aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuinlei nr. 114l1996,
Normativul P118/99 - reglementiri A.l.l. - cu completerile ulterioare, Legea nr. 28712009
privind Codul Civil - cu completdrile ulterioare.

Constructiile vor avea finisaj exterior de calitate superioari 9i se vor incadra in
gradele l-lll de rezistenti la foc.

Prin respectarea gi executarea propunerilor din prezenta documenta[ie zona va
cdpdta un aspect urbanistic, valorificAndu-se superior terenurile.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul P.U.D.- lui consideri cd propunerile, conceptia generald de urbanism 9i
arhitecturi cu privire la amplasarea gi incadrarea pe terenul dat a constructiei 9i
amenajdrilor exterioare aferente obiectivului propus din zona centrald a municipiului Motru
rdspund cerin,telor 9i sunt conforme cu prevederile temei program prin care se doreste
realizarea unui hotel- restaurant reprezentativ, modern care si fiinleze avdnd ca principale
funcliuni turismul 9i serviciile specializate de alimentalie publicS.

Elaboratorul recomandi centralizarea informaliilor referitoare la operatiile ce vor
urma avizdrii P.U.D.-ului si introducerea lor in baza de date existente, in scopul coreldrii gi
menlinerii la zi a situaliei urbanistice. lnvestitoriul va suporta toate costurile legate de
extinderea retelelor edilitare precum gi cele pentru bransarea obiectivului.

$ef proiect,
carh George
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