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ANUNT PRIVIND INFORMAREA $I CONSULTAREA PUBLICULUI
Cu privire la elaborarea Planului Urbanistic de Detaliu
MODIFICARE FATADA S| SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-
BANCARA TN HOTEL $I RESTAURANT , CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) SI
PARCARE AUTO

Avand in vedere intentia domnului Tuild Paul Constantin de schimbare a
destinatiei constructiei din unitate financiar- bancard in hotel si restaurant,
modificare fatad3 , construire extindere (terasa) si parcare auto si aplicarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea planului de
urbanism si amenajarea teritoriului , se aduc la cunostintd datele principale
continute in documentatia de urbanism propusa:

ELABORATOR PUD: SC CREATIV BREBENEL PROIECT SRL

OBIECTIVE:schimbare de destinatie din unitate financiar-bancara in hotel
si restaurant, modificare fatada, construire extindere (terasa) i parcare auto

ZONA STUDIATA: teren in suprafatd de 2500mp, amplasat in intravilanul
Municipiului Motru,STR.B-dul Trandafirilor, Nr.9, categoria de folosintd curti-
constructii.

MOD DE UTILIZARE A TERENULUI: regim de indltime S+P+2E, POT max
=50%,CUT max=2,00

VECINATATILE TERENULUI STUDIAT PRIN PUD : Consiliul Local Motru

Documentatia de urbanism PUD a fost intocmita in conformitate cu prevederile

Planului Urbanistic Genaral in vigoare (UTR 1) si a Certificatului de urbanism
nr.79/11.08.2020.

Eventualele observatii si propuneri se pot formula si depune pana la data de
27.10.2020,la registratura Primdriei Municipiului Motru.

Documentatiile (PUD si regulamentul aferent ) pot fi studiate la Serviciul
UATIADC.

SERV UATIADC
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MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a P.U.D.

DENUMIREA PROIECTULUIL: ) 3

INTOCMIRE $1 AVIZARE PUD IN VEDEREA: MODIFICARE FATADA $lI

SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-BANCARA IN HOTEL

S| RESTAURANT, CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) S| PARCARE AUTO
AMPLASAMENT:

MUNICIPIUL MOTRU, BULEVARDUL TRANDAFIRILOR, NR. 9, JUDETUL GORJ
INITIATOR:

TUILA PAUL CONSTANTIN
ELABORATOR:

S.C. CREATIV BREBENEL PROIECT S.R.L. Targu-Jiu
DATA ELABORARII:

AUGUST 2020
OBIECTUL LUCRARII:

- schimbare destinatie din unitate financiar-bancara in hotel si restaurant, modificare
fatada, construire extindere (terasa) si parcare auto a unei suprafete de 2500 mp (numar
cadastral 38228);

» indici urbanistici: POT = 50%, CUT = 2,00.

1.2. Descrierea lucrarii

Studiul are caracter de reglementare specificdA si constd in aprofundarea
reglementarilor de urbanism prevazute in Planul Urbanistic General (PUG) al localitatii
pentru zona studiatd, cu o suprafatd de 2500 mp si stabilirea solutilor de echipare
tehnico-edilitard completd, schimbarea destinatiei din unitate financiar-bancara in
hotel si restaurant, modificarea indicilor urbanistici corespunzator noii destinatii in POT .
max. = 50%, CUT max. = 2,00, reglementarea accesului rutier si pietonal la teren,
stabilirea conditilor de amplasare si realizare a constructiilor, in scopul dezvoltarii
urbanistice armonioase a localitatii.

Prin documentatie se precizeaza si delimiteazéd terenurile pentru asigurarea
circulatiilor, acceselor si echipamentelor tehnico-edilitare.

1.3. Surse documentare, legislatie

La intocmirea lucrarii s-a {inut seama de:
* Prevederile si reglementarile documentatiei de urbanism nr. 638 din 2006 — faza
PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Motru nr. 18 din 30.08.2012;
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» Certificatul de Urbanism nr. 79 din 11 august 2020 eliberat de Primaria Municipiului
Motru, jud. Gorj;

* Planul de amplasament si delimitare a imobilului nr. cad. 38228, efectuat de Petcu
Adrian — categoria A, certificat RO-B-F-1932;

* Extras de Carte Funciara nr. 37932 Motru;

* Extras de Carte Funciara nr. 38100 Motru;

* Contractul de véanzare autentificat sub nr. 611 din 20 mai 2019 de BNP
LAUTHENTICA” — Birou Individual Notarial, Notar Public Bianca-Alina Oprea;

* Act Aditional la Contractul de concesiune teren nr. 11 din 11.01.1993 incheiat intre
UATM Motru si Tuild Paul Constantin.

Titlul de proprietate nr. 1519791 emis de Comisia Judeteana pentru Stabilirea
Dreptului de Proprietate Asupra Terenurilor Gorj;

* Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
de Detaliu — Indicativ GM 009-2000.

* Prevederi ale legilor si actelor normative in vigoare, cu implicatii directe sau
complementare asupra domeniului urbanismului;

* Date de intrare pentru PUD realizate de compartimentul tehnic al SC Creativ
Brebenel Proiect SRL.

2. INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor
zonei/subzonei in care acesta este inclus

Zona studiatd se situeaza in intravilanul municipiului Motru din judetul Gorj, fiind
delimitata la nord de domeniul public al Municipiului Motru, la est de Consiliul Local Motru
(Administratia Finantelor Publice), la sud de nr. cad. 35798 (Strada Macului) si la vest de
nr. cad. 37962 (Bulevardul Trandafirilor), incadrata integral in UTR 1 - Zona centrala. Din
punct de vedere functional face parte din Zona institutiilor si servicii publice (IS) —
Subzona ISt - institutii si servicii financiar-bancare.

Zona institutiilor si serviciilor publice (IS) este o zona a ansamblurilor independente,
dedicate institutiilor si serviciilor publice si de interes public. Prin institutie se intelege un
organ sau organizatie (publicd sau privata) care desfasoara activitati cu caracter social,
cultural, administrativ etc.

Subzona de institutii $i servicii financiar-bancare cuprinde cladiri dedicate, situate in
zona centrald a municipiului, apartinand institutiilor publice sau serviciilor financiar-ban-
care. Se remarca prin prezenta semnificativa in peisajul urban datoritd modului distinct de
ocupare a terenului sau caracterului si valorii arhitecturale.

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect zona care
include obiectivul studiat.

SUPORTUL CADASTRAL SAU TOPOGRAFIC

La baza elaborarii prezentei documentatii a stat Planul de amplasament si delimitare
a imobilului nr. cad. 38228, elaborat la scara 1:500, care cuprinde parcela in studiu si
vecinatatile.

STUDIUL GEOTEHNIC

Pe amplasamentul studiat, s-a intocmit un studiu geotehnic care cuprinde
urmatoarele date:
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Caracterizare geomorfologica a regiunii

Zona are asigurata stabilitatea pe intreaga sa desfasurare si extindere. Nu sunt
semnalate desprinderi, crapaturi ale terenului, sau fisuratii ale blocurilor de argila galbuie.

Terasa raului Motru se dezvolta cu inclinare de la nord la sud si cu o dezvoltare spre
sud-vest.

Caracterizare geologicé a regiunii

Formatiunile geologice din cadrul zonei, interceptate in sondajele geotehnice, fac
parte din categoria rocilor sedimentare de varsta Cuaternara. Rocile interceptate au o
stratificatie aproape paraleld, cu inclinare spre sud-vest, inclinare data de panta terasei, de
la nord la sud. Din punct de vedere geologic, stratul de fundare este caracterizat de
prezenta paturii de sol vegetal, dupa care urmeaza argilele galbui ce au o anumita
compresibilitate in timp, de care s-a tinut cont la corectia presiunii conventionale. in baza
se desfagoara pietriguri, nisipuri $i bolovaniguri ale aluvionarului.

Climatul in regiune

Sub raport climatic, temperatura medie anuala aici este in jur de 8,7-9,9°C, iarna
inregistrandu-se usoare inversiuni de temperatura, iar umiditatea si nebulozitatea, prin
intensitatea lor, mai ales in conditiile locale de impurificare, constituie o particularitate a
acestei depresiuni. Precipitatiile sunt de 650-700 mm pe an, temperatura medie in timpul
lunii iulie-august este de 20°C, iar media lunii ianuarie este de —1,5°C. Precipitatiile sunt
de 86-90 zile din an sub forma de ploaie si 20 de zile de zapada.

Alte date

Adancimea maxima la inghet este de 0,80-0,90 m.

Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat are coeficientii seismici de calcul:

* a, = 0,15 g (Normativ P100-1/2013 — Roméania — Zonarea valorilor de varf ale acce-
leratiei terenului pentru proiectare a; cu interval mediu de recurentd 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani);

» Tc = 0,7 secunde conform Normativ P100-1/2013 — Zonarea teritoriului Romaniei in
termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns.

Litologia terenului

Litologia terenului, agsa cum rezulta din observatiile din sondajul direct:
* punctul 1 de observatie — sondajul 1:

- 0,15 - sol vegetal;

- 0,60 — argila cenusiu-galbuie;

- 2,20 — depozite de terasa alcatuite din pietriguri $i bolovaniguri;

* punctul 2 de observatie — sondajul 2:

- 0,15 — sol vegetal,

- 0,65 — argila galbuie cu oxizi de fier;

- 2,10 — depozite de terasa alcatuite din pietriguri i bolovaniguri.

Apa subterana

S-au semnalat iviri de ape de infiltratie, in cazul unor precipitatii in exces, si datorita
descarcarii apelor din precipitatii. Nivelul apei subterane 4,50 m fatad de terenul natural.
Nivelul hidrostatic nu influenteaza fundatiile constructiei existente.

Adéancimea minima de fundare

Adancimea minimad de fundare este sub adancimea de inghet (-0,80 m) de la
suprafata terenului sistematizat, in jurul adancimii de 1,15 m - acolo unde incep
depozitele de terasa, respectiv pietrisuri i bolovanisuri.



Calculul terenului de fundare
Presiunea conventionala de calcul 350 kPa
Presiunea conventionala corectata 273 kPa

Concluzii gi recomandari pentru proiectare

* Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare
este alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din:

- 0,15 — sol vegetal;

- 0,60 — argila cenusiu-galbuie;

- 2,20 — depozite de terasa alcatuite din pietrisuri si bolovaniguri.

* Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85
determinandu-se: Pconv. corectata = 273 kPa, in ipoteza unor fundatii directe, izolate cu
B=0,60 msi Df=1,20 m.

» Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona
este caracterizata de un coeficient a; = 0,15 si o valoare a perioadei de colf Tc = 0,7".

» Solutia de fundare recomandata este fundatii continue peste roca de baza.

» Adancimea minima de fundare va fi sub adancimea de inghet de 0,80 m in jurul
adancimii de 1,15 m, respectiv fundatia urmand sa se sprijine pe roca de baza.

» Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucrarilor de teren si a caror prezenta este
improbabild, avand in vedere destinatia initiala a terenului). In eventualitatea detectarii, in
groapa de fundare, a unor umpluturi sau radacini de copaci care coboara, local, sub cota
de fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton slab.

» Se recomanda efectuarea unor lucrari de amenajare pe verticala a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilului
proiectat, constand in realizarea unui sistem de preluare, dirijare si evacuare catre exterior
a apelor de precipitatii, respectiv: panta continua a terenului, trotuare si dren perimetral cu
descarcare in exteriorul incintei (la minimum 1-2 m departare de fundatia cladirii). Acest
dren are rolul de a prelua apele care se scurg din apele pluviale.

« Inainte de turnarea betoanelor nu este admisa stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

* Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta de 1:1,2
iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare
intr-un strat de sol vegetal.

» Se recomanda ca executia lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sa se
desfasoare cu asistenta tehnica de specialitate.

+ In cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiilor se recomanda avizarea terenului de fundare de catre persoane de specialitate.

» Tasarile diferentiale datorita litologiei talpii de fundare, sunt minime.

* Apele subterane nu afecteaza fundatia obiectivului.

» Nu sunt riscuri de producere a unor fenomene de alunecare.

« Conditiile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.

2.1.3. Prescriptii si reglementari din documentatiile de urbanism elaborate/a-
probate anterior

Zona centrala — agsezata de regula in centrul de greutate al localitatii si care include
adeseori centrul istoric al acesteia, nu este o zona functionala in sine, ci o multitudine de
subzone functionale, in special institutii publice. Delimitarea acesteia se face dupa criteriul
concentrarii unor institutii si dotari de interes general (invaiamant, cultura, sanatate,
comert etc), cladiri si zone valoroase din punct de vedere istoric, arhitectural-urbanistic gi
ambiental, locuinte (indeosebi colective, Tnalte si cu parter liber), trasee pietonale
reprezentative precum si spatii plantate si parcaje amenajate in scop public, asupra
acesteia instituindu-se prescriptii si reglementari:

Principii:
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* asigurarea accesibilitatii la transport public;

» amplasare dupa importanta (zona centrala);

« conlucrare cu alte functiuni (ISs; ISco; CC; 1)

Reguli:

» evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii;

« amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public;

* accese pietonale si carosabile;

« echipare tehnico-edilitara;

* retrageri de min. 40,0 m fata de axul drumurilor cu trafic intens;

» retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii $i interventiei in
caz de cutremur, incendiu etc.

* asigurarea parcajelor,;

» spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc.

Indici urbanistici maxim admisibili:

» Conf. H.G.R. nr. 525/1996, republicatd 2002, anexa 2, alin. 2.1.1- ocuparea zonei
cu constructii — POTmax = 80% (recomandabil POTmax = 70% - 75%; recomandarea nu
se refera la locuinte);

» Pentru locuintele colective P+2—4 se recomanda reconversia functionald a
parterelor, compatibila locuirii (comert, servicii etc.) - POTmax = 50%; CUT=3,0

*» Pentru dotari (sanatate, invatamant, cultura, sport, financiar-bancare, comert etc.)
POTmax uzual = 20% - 85%, funciie de dotare.

A. Generalitati

- functiune predominanta: institutii si servicii de interes general, dotari publice
- compusa din: ISas; IST; ISs; ISc; 1Sct; I1Sco; ISf; I1Sst, ISps

- functiuni complementare: L; P; CC;

B. Utilizare functionala

« utilizari permise:

- unitati de interes public categoria: invatamant si educatie, sénatate si asistenta
sociald, administratie, sport-turism, prestari servicii, cultura, financiar-bancare, comert si
alimentatie publica, culte etc.

- sedii firme, agentii, organizatii profesionale si politice, piete mobile etc.

« utilizari permise cu conditii:

- intocmirea P.U.Z sau P.U.D, dupa caz, in zonele aflate in interdictie temporara de
construire sau in cazul derogarilor de la PUG;

- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publica;

- documentatii avizate si aprobate pentru investitii in zone de protectie;

- rezolvarea si amenajarea intersectiilor stradale prin studii avizate si aprobate;

- reconversie functionala cu pastrarea caracterului initial in proportie de min. 60%.

« utilizari interzise:

- unitati poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice;

- constructii tip chiosc cu caracter permanent si fara elaborarea PUD,;

- cresterea animalelor mari, depozite en gros;

- depozite/platforme pentru deseuri, materiale refolosibile, inflamabile, toxice etc.;

- activitati care utilizeaza si afecteaza spatiul si amenajarile publice sau sunt vizibile
dinspre circulatia publica si/sau care creaza dezechilibre de vecinatate;

- activitati care afecteaza echiparea tehnico-edilitard sau care provoaca disfunctiuni.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari:

» Principii, reguli si norme referitoare la:

a. cerere potentiala;

b. zona deservita;

c. raza de servire;



d. suprafata minima de teren/locuitor.

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD

Nu existd documentatii in curs de elaborare concomitent cu PUD.

3. SITUATIA EXISTENTA

Municipiul Motru se incadreaza conform PATJ Gorj aprobat in Unitatea Teritoriala
Specifica UT2 - Sistemul principal Motru — Turceni, in cadrul caruia asigura functii
specializate la nivel de judet si complementare la nivel de sistem.

3.1. Accesibilitatea la caile de comunicatie

Zona studiata are acces auto spre sud, la Strada Macului, in doua puncte, cu latimi
de 5,00 m, respectiv 6,00 m. Strada Macului dispune de patru benzi carosabile cu latimea

de 3,50 m fiecare.

Accesul pietonal este posibil atat din Strada Macului cat si din Bulevardul
Trandafirilor, ambele artere fiind dotate cu trotuare avand latimea de 3,70 m.

3.2. Suprafata ocupata, limite gi vecinatati

Zona studiata are o suprafata de 2500 mp.
Limite si vecinatati:

Orientare Latura Vecinatati i W
Nord 65,92 m Domeniul public al Municipiului Motru '
Est 37,75 m Consiliul Local Motru (Administratia Finantelor Publice)

Sud | 66,98 m Nr. cad. 35798 (Strada Macului) |
Vest i - 37,50 m Nr. cad. 37962 (Bulevardul Trandafirilor) ‘

3.3. Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere

In zona studiata, cu suprafata de 2500 mp, existd o constructie cu functiunea de
institutie financiar-bancara. Aceasta are o suprafatd construitd de 475 mp si suprafata
construita desfasurata de 1200 mp, avand regim de inaltime S+P+2E.

Terenul este echipat cu doua cai de acces auto cu suprafata de 265,06 mp si o
parcare cu 14 locuri in suprafata totala de 273,70 mp, precum si cu o alee pietonala cu
suprafata de 45,81 mp.

Spatiul verde amenajat ocupa o suprafata de 1440,43 mp.

3.4. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Municipiul Motru, fost oras monoindustrial, bazat pe industria miniera s-a dezvoltat
urbanistic si arhitectural odata cu exploatarea zacamintelor de carbune,dezvoltandu-se ca
si localitate din necesitatea creerii unei zone de locuit pentru personalul ce desfasura
activitati in zona. A fost declarat ca oras in 27 mai 1966 si municipiu in anul 2000. Actual
municipiul Motru se defineste ca si arie urbana functionala.

Situata in mijlocul municipiului Motru, zona centrala, este localizata si incadrata intr-
un sistem arhitectural-urbanistic si peisagistic bine conturat, cu acente in arhitectura anilor
'70-'80, asigurand astfel un aspect atractiv reprezentativ i particular pentru acest tip de

oras.
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Existd o anumita profilare tematica a zonei centrale structuratd pe urmatoarele
categorii principale de activitati: institutii administrative, financiar-bancare, servicii/afaceri,
cultura /recreere si comenrt. Ea poate fi definitéd ca zona urbana de dezvoltare, ca factor de
anticipare si stimulare a ridicarii calitatii vietii urbane prin revitalizarea economica
sectoriala.

3.5. Destinatia cladirilor

Cladirea existenta in zona studiata are destinatia de institutie financiar-bancara.

3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate
Terenul este proprietate publica de interes local si are suprafata de 2500 mp.

3.7. Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare

* Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare
este alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din:

- 0,15 — sol vegetal,

- 0,60 — argila cenusiu-galbuie;

- 2,20 — depozite de terasa alcatuite din pietriguri i bolovaniguri.

» Calculul terenului de fundare a fost efectuat conform STAS 3300/2-85
determinandu-se: Pconv. corectata = 273 kPa, in ipoteza unor fundatii directe, izolate cu
B=0,60 msi Df=1,20 m.

» Adancimea maxima de inghet este de 0,80 m iar din punct de vedere seismic zona
este caracterizata de un coeficient a; = 0,15 si o valoare a perioadei de colt Tc = 0,7".

» Solutia de fundare recomandata este fundatii continue peste roca de baza.

» Adancimea minima de fundare va fi sub adancimea de inghet de 0,80 m in jurul
adancimii de 1,15 m, respectiv fundatia urmand sa se sprijine pe roca de baza.

* Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a
eventualelor umpluturi (nedetectate in cadrul lucrarilor de teren si a caror prezenta este
improbabila, avand in vedere destinatia initiald a terenului). in eventualitatea detectarii, in
groapa de fundare, a unor umpluturi sau radacini de copaci care coboara, local, sub cota
de fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton slab.

» Se recomanda efectuarea unor lucrari de amenajare pe verticala a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilului
proiectat, constand in realizarea unui sistem de preluare, dirijare si evacuare catre exterior
a apelor de precipitatii, respectiv: panta continua a terenului, trotuare i dren perimetral cu
descarcare in exteriorul incintei (la minimum 1-2 m departare de fundatia cladirii). Acest
dren are rolul de a prelua apele care se scurg din apele pluviale.

« Inainte de turnarea betoanelor nu este admisa stagnarea apelor de precipitatii in
excavatii, pentru a nu produce innoroirea si degradarea terenului.

» Taluzul definitiv al umpluturilor din jurul obiectivelor va fi realizat la panta de 1:1,2
iar taluzurile definitive rezultate, precum si zonele deranjate vor fi protejate prin inierbare
intr-un strat de sol vegetal.

» Se recomanda ca executia lucrarilor de fundare si amenajare a incintei sa se
desfagoare cu asistenta tehnica de specialitate.

* In cazul unor neconcordante ale terenului cu prezentul studiu constatate la finalul
excavatiilor se recomanda avizarea terenului de fundare de catre persoane de specialitate.

« Tasarile diferentiale datorita litologiei talpii de fundare, sunt minime.

* Apele subterane nu afecteaza fundatia obiectivului.

* Nu sunt riscuri de producere a unor fenomene de alunecare.

» Conditiile geotehnice sunt bune pentru terenul de fundare.



3.8. Accidente de teren (beciuri, hrube si umpluturi) cu precizarea pozitiei
acestora

In cadrul lucrarilor de teren nu au fost detectate accidente de teren (beciuri, hrube,
umpluturi), iar prezenta acestora este improbabila. In eventualitatea detectarii, in groapa
de fundare, a unor umpluturi sau radacini de copaci care coboara, local, sub cota de
fundare, acestea vor fi indepartate si inlocuite cu beton slab.

3.9. Adancimea apei subterane

Nivelul apei subterane se situeaza la adancimea de 4,50 m fata de terenul natural.
Nivelul hidrostatic nu influenteaza fundatiile constructiei existente.

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei

Din punct de vedere seismic, perimetrul cercetat are coeficientii seismici de calcul:

* 3 = 0,15 g (Normativ P100-1/2013 — Roménia — Zonarea valorilor de varf ale acce-
leratiei terenului pentru proiectare a; cu interval mediu de recurenta 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 de ani);

* Tc = 0,7 secunde conform Normativ P100-1/2013 — Zonarea teritoriului Romaniei in
termeni de perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns.

3.11. Analiza fondului construit existent (inaltime, structura, stare etc.)

Din perspectiva utilizarii terenurilor si a fondului construit existent, acestd zona
urbanad coincide cu centrul public al orasului. Aici sunt concentrate majoritatea cladirilor
administrative, comerciale si culturale, inclusiv sediul adiministratiei publice locale.
Locuintele, majoritatea blocuri locative multietajate tip social ocupa cca 1/3 din teritoriu.

Din punct de vedere al evolutiei in timp, calitatea si configuratia cadrului construit al
zonei centrale si a intregului oras au fost determinate de anumiti factori geografici decisivi,
precum si de politicile urbane din ultimii treizeci de ani:

Evolutia configuratiei strazilor si a tesutului urban, a fost puternic influentata prin
constructii divergente ca scara si tipologie. Unele interventii asupra infrastructurii de
circulatie au condus indirect la izolarea fondului construit aferent.

Evolutia urbanisticd in perioada actuald. Deficientele financiare si lipsa unor
reglementari coerente au condus la modificari semnificative asupra mediului urban din
municipiul Motru. Fondul construit nou fiind de o calitate arhitecturald limitatd si nu
corespunzand specificului original/autentic al locului.

Din punct de vedere a relatiei cu exteriorul, vecinatatea zonei verzi din zona centrala
a municipiului rezolva in parte nevoia de spatii verzi-recreative necesare unei dezvoltari
sanatoase a orasului,

Lipsa unei continuitati si a durabilitatii politicilor urbane din diferite perioade a condus
la dezvoltari haotice si la o intelegere ambiguad a valorilor locale. Este decomandata
redefinirea notiunii de patrimoniu arhitectural-urbanistic intr-un context mai larg si
promovarea acestuia.

Presiunea din partea mediului privat, lipsa regulamentelor si necesitatile de conversie
functionala a multor imobile au condus la modificari semnificative ale aspectului initial al
acestora. O mare parte din lucrarile de reparatie au fost efectuate cu materiale
necorspunzatoare, de o calitate proasta, si fara a tine cont de arhitectura originala a
cladirilor.

Functiuni urbane. Zona de proiect considerata coincide cu centrul public al localitatii.
Aici sunt concentrate majoritatea cladirilor cu destinatie socio-culturala si administrativa.
Sediul administratiei publice locale se afla aici intr-o cladire cu regim de inédlfime P+3E
datand din perioada anilor '80-'90. Functionalitatea cladirilor in general a suferit modificari
in urma schimbarii necesitatilor populatiei si a evolutiei sociale din ultimele trei decenii.



. Locuintele reprezinta majoritatea fondului construit din zona centrala a municipiului.
In mare parte acestea sunt blocuri locative multietajate, amplasate pe parcele cu fatadele
principale la strada sau spre curtile interioare ale cvartalelor. Starea fizica a fondului
construit poate varia in functie de regimul de proprietate si de posibilitatea de interventie a
proprietarilor. Blocurile multietajate se confrunta in schimb cu probleme de intretinere si
salubritate ce isi au originea in mare parte in lipsa spiritului comunitar, interventii
necoordonate asupra acoperisurilor, tdmplariilor exterioare, vopsire sau reparare partiala a
fatadelor, anexelor si extinderilor.

In zona studiata fondul construit existent consta intr-o singura cladire cu regim de
inal{ime S+P+2E, avand o structura durabild (zidarie de caramida, piatra, plansee din
beton), aflata in stare buna.

3.12. Echipare existenta

Zona in care se situeaza amplasamentul studiat (UTR 1 — zona centrald) este
echipata din punct de vedere tehnico-edilitar cu retea de distributie apa potabila, retea de
distributie a energiei electrice, retea de telefonie, retea de distributie a gazelor naturale,
retea de canalizare menajera, retea de colectare a apei pluviale si retea de distributie a
energiei termice.

4. REGLEMENTARI

In acest capitol sunt prezentate propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor
precum si conditiile de realizare a constructiilor privind:

4.1. Obiective noi solicitate prin tema-program

Obiectivul prezentei documentatii este schimbarea destinatiei constructiei existente
cu regim de inaltime S+P+2E din unitate financiar-bancara in hotel si restaurant i
modificarea indicilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului in concordanta cu noua
destinatie. Schimbarea de destinatie se va realiza prin recompartimentari si modificari inte-
rioare, realizare invelitoare, modificare fatade, construire extindere (terasa) si amenajarea
parcarii auto corespunzator noii destinatii.

4.2. Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor

Autorizarea executarii constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conf. art. 17 si Anexa nr. 3 - R.G.U.

Amplasarea si autorizarea executarii constructilor si altor tipuri de lucrari
(infrastructura, statii PECO, parcaje, garaje etc.) in zona drumurilor publice se va face
conf. art.18 - R.G.U.

4.2.1. Functionalitatea

A. Generalitati

« functiune predominanta: IS - institutii $i servicii de interes general, dotari publice;

- compusa din: lISas - administratie si servicii publice; ISi - invatamant si educatie;
ISs — sanatate si asistentd sociald; ISc - culturd; ISct - culte; ISco — comerciale,
alimentatie publica; ISf - financiar-bancare; ISst - sport-turism; ISps - prestari servicii;

» functiuni complementare: L - zona de locuinte; P - zona de parc, sport, turism,
recreere, rezervatie naturala, protectie; CC - zona cailor de comunicatie si constructii
aferente.
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B. Utilizare functionala

« utilizari permise:

- unitati de interes public categoria: invatamant si educatie, sanatate si asistenta
sociala, administratie, sport-turism, prestari servicii, cultura, financiar-bancare, comert si
alimentatie publica, culte etc.

- sedii firme, agentii, organizatii profesionale si politice, piete mobile etc.

» utilizari permise cu conditii:

- intocmirea P.U.Z sau P.U.D, dupa caz, in zonele aflate in interdictie temporara de
construire sau in cazul derogarilor de la PUG,;

- elaborarea P.U.D pentru obiectivele de utilitate publica;

- documentatii avizate si aprobate pentru investitii in zone de protectie;

- rezolvarea si amenajarea intersectiilor stradale prin studii avizate si aprobate;

- reconversie functionala cu pastrarea caracterului initial in proportie de min. 60%.

» utilizari interzise:

- unitati poluante generatoare de noxe, trafic intens sau pericole tehnologice;

- constructii tip chiogc cu caracter permanent si fara elaborarea PUD,;

- cresterea animalelor mari, depozite en gros;

- depozite/platforme pentru deseuri, materiale refolosibile, inflamabile, toxice etc.;

- activitati care utilizeaza si afecteaza spatiul si amenajarile publice sau sunt vizibile
dinspre circulatia publica si/sau care creaza dezechilibre de vecinatate;

- activitati care afecteaza echiparea tehnico-edilitara sau care provoacé disfunctiuni.

C. Conditii de amplasare, echipare si conformare a constructiilor
Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari:

» Principii, reguli si norme referitoare la:

a. cerere potentiala;

b. zona deservita;

c. raza de servire;

d. suprafata minima de teren/locuitor.

« UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA S| PRESTARI SERVICII

Principii:

- amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate;

- alegerea zonelor cu vad comercial;

- accesibilitatea la transportul public;

- conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de
productie;

Reguli:

- amplasarea in zone compatibile;

- evitarea terenurilor improprii construirii;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru
aprovizionare;

- echipare tehnico-edilitara;

- retragerea constructiei, dupa caz, fata de aliniament si vecinatati in scopul asigurarii
aprovizionarii si protectiei impotriva incendiilor;

- asigurarea parcajelor si depozitarilor;

- amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

NOTA: Se permite autorizarea de chioscuri comerciale, cu caracter provizoriu $i
numai cu elaborare PUD, mai ales pe domeniul public si cu respectarea urmatoarelor
conditii:

- neafectarea retelelor tehnico-edilitare, a traseelor pietonale si a spatiilor plantate;

- sa fie realizate din materiale usoare, cu facilititi de montare si demontare, cu
aspect estetic deosebit i caracter unitar;

- sa nu produca disconfort, poluare (fonica, olfactiva, vizuala etc.)
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- sa nu produca mari cantitati de deseuri $i sa aiba asigurate spatiile de depozitare
inchise ale acestora;

- modalitdti de aprovizionare lesnicioase fara incomodarea circulatiei pietonale si
carosabile;

Norme pentru:

e 3 = Suprafata 3 2 S.mi_r\;lloc. POT
|
Obiectivul Cerere potentiala desaviit Raza de servire e
Complex comercial (comert total populatie; 300-500 m
alimentar si nealimentar, alimentatie norma: zona 2.000-5.000 (5! mers pe 0,50 mp
publica si prestari servicii de 200mp Adc/ locuitori jos) a POT=75-80%
solicitare frecventa) 1.000 locuitori }
C.entru_ comercuali(comer? allme.ntvar' total popt{tatle; ) 500-1.000 m
si nealimentar, alimentatie publica si norma: zona 6.000- e 0,65 mp
prestiri servicii de solicitare 135mp Adc/ | 12.000 locuitori ) Pe | poT=50% |
periodica) 1.000 locuitori )
I latie; . .
Magazin universal (comert alimentar e pOptf age localitate cu min.
i nealimentar de folosinta rara TR 30.000 locuitori; | nenormabil Eie e
Zlimenta ie publica) : ‘ ol . teritoriu , ERETs
DR 1.000 locuitori
| latie; ” 5
Wi i s localitate si
Piata agro-alimentara TR teritoriu (min nenormabil Lot
ta g 120 mpAde/ | oo ditori POT=85%
1.000 locuitori ’
Statie service auto total populatie localitate nenormabil L
atie service a pop POT=20%

« UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

- vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi;

- accesibilitate la transport i comunicatii;

- conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica, cu institutii culturale si
alte amenaijari pentru sport si loisir.

Reguli:

- evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau
instabile;

- asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti $i pentru zonele
de serviciu;

- echiparea tehnico-edilitara;

- asigurarea parcajelor;

- spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc.

Norme pentru:

| obiea o, | SN | e GARECHe
L I | o [ | LR
Mote norm: Socur/L000 ocutori | tertore_|"0™01 | Tor o0
iCamping . populatie in deplasare (turism) | I:)ec:li;?it:; nenormabil PO%'(:?(T ;0%
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4.2.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea construirii se face cu respectarea regimului de aliniere prevazut in
documentatiile urbanistice si stabilit prin Certificatul de urbanism - conf. art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat (ex.: linia casei, linia gardului, a lotului).

Regim de aliniere - linia care urmareste fronturile construite ale cladirilor.

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

* pe aliniament;

» retras de la aliniament in cazurile:

- inscriere in regimul de aliniere existent;

- largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferita fatd de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei);

- obtinerea unor distante (benzi) de protectie - 4,0-6,0 m;

- facilitarea crearii unor piete, degajamente, alveole in preajma unor constructii cu
circulatie pietonala intens3a;

- obtinerea Iatimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometrica neregulata;

- regim de aliniere nou - retragerea minima obligatorie 3,0-5,0 m, la intersectii
ludndu-se in calcul asigurarea vizibilitatii.

Cladirile cu functiune productiva din zona industriala pastreaza regimul de aliniere,
dar nu mai putin de 10,0 m fata de aliniament.

Constructiile destinate activitatilor productive sau servicii, vor respecta retragerile
mentionate, prin corelare cu profilurile stradale transversale din plansa de reglementari
sau vor fi determinate prin studiu de fezabilitate in functie de conditiile locale.

Pentru fiecare situatie in parte, se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie
de situatia vecinatatilor si a caracterului general al strazii. In cazul zonelor protejate se
recomanda ca prin Certificatul de urbanism sa se solicite explicitarea modului de inscriere
a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei desfésurari care sa cuprinda
cel putin trei constructii stdnga-dreapta.

4.2.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa cu conditia respectarii distantelor
minime obligatorii fatd de limitele laterale si posterioara ale parcelei, stabilite pe baza
servitutilor de vedere prevazute in Codul Civil precum si cu asigurarea distantelor minime
de interventie in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri
(R.G.U. si Ghidul aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000). Pentru limitele laterale se
vor asigura:

* min. 0,60 m, masurat de la fata zidariei, pentru constructii cu fatada oarba (calcan)
si vederi laterale piezise, cand constructia nu este amplasata pe limita de proprietate;

*min. 2,00 m pentru constructii prevazute cu ferestre si balcoane (masurat de la
fatada constructiei sau parapetul balconului).

Retragerile fata de limitele spre Strada Macului, respectiv Bulevardul Trandafirilor vor
fi de min. 4,00 m, pentru accesul masinii de pompieri si alte interventii rapide in zona
posterioara a constructiei.

Exceptii fac urmatoarele situatii:

* regim inchis (insiruite) — cladirea se cupleaza la doua calcane invecinate formand
front continuu, cu respectarea conditiilor de construibilitate (aliniere, inaltime, POT, CUT);

* regim cuplat — cladirea se cupleaza la un calcan al cladirii invecinate, caz in care
pe celelalte laturi se va respecta distanta minima obligatorie.

NOTA: in cazul calcanelor situate pe limita de proprietate se va autoriza construirea
prin alipire la acestea, pe o lungime de cel mult 15,00 m cu acordul vecinilor, respectan-
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du-se recomandarile legate de vizibilitate, orientare si insorire. Dacad nu este posibila
alipirea, calcanele vizibile se vor trata prin mijloace estetice/functionale: panouri
publicitare, finisaje decorative si/sau cu caracter comercial, plantati etc. Se va
interzice/evita aparitia de noi calcane din considerente estetice, urbanistice i economice.

Pentru asigurarea confortului urban si echilibrului intre vecinatati, retragerile de mai
sus au fost stabilite avandu-se in vedere:

» asigurarea insoririi $i a iluminatului natural, conditiilor de vizibilitate $i a perceptiei
boltei ceresti si a mediului ambiant, precum si realizarea intimitatii locuirii;

- posibilitati de prevenire si interventie in caz de dezastre (incendiu, cutremur etc.);

» asigurarea servitutilor (trecere, vederi, interventii, reparatii etc.)

» conservarea tesutului si specificului urban local traditional (mai ales in zone
protejate);

» gruparea constructiilor cu asigurarea folosintelor comune (parcaje, garaje, accese),

- respectarea indicilor urbanistici POT si CUT si a conditilor minime de
construibilitate.

Sunt interzise:

« cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

» constructiile cu functiune productiva poluantd in zona centrala sau perimetrala
acesteia, precum si in zone protejate (locuire, spatii plantate etc.).

4.3. Capacitatea, suprafata desfagurata

Tipul suprafetei | Existent (mp) nEE P;op:s (rﬁb)
Suprafata construita 475,00 631,81
Suprafata construita desfasurata 1200,00 1356,81
Suprafata terasa propusa - ‘ 156,81

4.4. Principii de compozitie pentru realizarea obiectivelor noi (distante fata de
constructiile existente, accese pietonale si auto, accese pentru utilajele de stingere
a incendiilor etc.)

Distantele dintre cladirile nealdturate, pe aceeasi parceld, trebuie sd permita
intretinerea acestora, accesul pompierilor si al salvarii, iluminarea naturald, insorirea,
salubrizarea, securitatea in caz de seism, intimitate de locuire etc.

Distanta minima intre fatadele cu ferestre ale constructilor amplasate pe aceeasi
parceld se recomanda a fi H/2 (unde H = inaltimea cladirii celei mai inalte, masurata la
cornisd), dar nu mai putin de 3,00 m, cu respectarea normelor de insorire, prevenire a
incendiilor, precum si a intimitatii de locuire (dupa caz).

Distanta minima mentionata se majoreaza la:

* 4,0 m in cazul locuintelor amplasate fatd de functiune productiva, servicii, depozite;

» 6,0 m in cazul locuintelor amplasate fatd de un calcan al unei unitati productive,

+ Unitatile productive se retrag fata de limita parcelei cu H/2, dar nu mai putin de
4,0 m, in afara cazului de vecinatate cu o locuinta, distanta majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise:

» cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

+ constructiile cu functiune productiva poluantd in zona centrald sau perimetrala
acesteia, precum si in zone protejate (locuire, spatii plantate etc.).

4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente
mentinute

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - v. art. 32. -R.G.U.
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Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje,
ritmari plin-gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al
invelitorii etc.), imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin
folosirea de materiale noi si moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebitd (monumente istorice, de
arhitectura etc.) se instituie zona de protectie pe o raza de 100,00 m (urban) in care
prescriptiile vor fi in consecinta si prevazute in documentatiile urbanistice ce vor fi supuse
avizarilor si aprobarilor D.M.I.

4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente

Interventiile asupra constructiilor existente au ca scop:

- mentinerea fondului construit la nivelul necesar al cerintelor;

- asigurarea functiunilor constructiilor, inclusiv prin extinderea sau modificarea
functiunilor initiale ca urmare a modernizarii.

Lucrarile de interventie sunt:

a) lucrari de intretinere, determinate de uzura sau de degradarea normala si care au
ca scop mentinerea starii tehnice a constructiilor;

b) lucrari de refacere, determinate de producerea unor degradari importante si care
au ca scop mentinerea sau imbunatatirea starii tehnice a constructiilor;

c) lucrari de modernizare, inclusiv extinderi, determinate de schimbarea cerintelor
fatd de constructii sau a functiunilor acestora si care se pot realiza cu mentinerea sau
imbunatatirea starii tehnice a constructiilor.

Lucrérile de intrefinere constau in efectuarea, periodic, a unor remedieri sau reparari
ale partilor vizibile ale elementelor de constructie - finisaje, straturi de uzura, straturi si
invelitori de protectie - sau ale instalatiilor si echipamentelor, inclusiv inlocuirea unor piese
uzate.

Lucrarile de refacere si modernizare au la baza urmatoarele principii:

a) solutiile se stabilesc numai dupa cunoasterea starii tehnice a constructiilor, inclusiv
a cauzelor care au produs degradari, daca este cazul, ca rezultat al expertizarii tehnice;

b) solutiile vor avea in vedere interdependenta dintre constructie - partea existenta -
si lucrarile noi care se vor executa atat pe ansamblu, céat si local;

c) aplicarea solutiei preconizate impune verificarea permanenta a starii fizice in
detaliu a constructiei, pentru confirmarea ipotezelor avute in vedere la proiectarea
lucrarilor de interventie;

d) conditile deosebite de lucru impun o atentie sporitéd privind asigurarea calitatii
lucrarilor.

Lucrérile de refacere se realizeaza prin remediere, reparare sau consolidare, pe
baza de proiect, intocmit potrivit principillor enumerate si verificat conform prevederilor
legale.

In unele situatii, in care constructiile sunt grav afectate, daca inainte de lucrarile de
refacere sunt necesare lucrari de sprijiniri provizorii, acestea vor fi executate, de
asemenea, pe baza unui proiect intocmit de catre expert sau de catre proiectant, in urma
analizarii situatiei.

Lucrérile de modernizare se realizeaza, de regula, prin reconstructie, putand
interveni si reparari sau consolidari, pe baza unui proiect intocmit si verificat conform
prevederilor legale.

4.7. Modalititi de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale

Accesul pe teren se face atat din Strada Macului, cat si din Bulevardul Trandafirilor
prin doua cai de acces auto cu Iatimi de 5,00 m, respectiv 6,00 m, precum si o cale de
acces pietonal cu latimea de 2,50 m. Ambele artere dispun de patru benzi de circulatie cu
latimea de 3,50 m fiecare si trotuare avand latimea de 3,70 m.
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Se va asigura stationarea autovehiculelor doar in interiorul parcelei pe locurile de
parcare propuse. Se propun 14 locuri de parcare pe parcela beneficiarului, din care doua
vor fi marcate ca fiind destinate persoanelor cu dizabilitati.

4.8. Principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei

Realizarea extinderii constructiei existente se face prin adaptarea acesteia la relieful
specific zonei, fara a aduce modificari cadrului natural existent.

4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditionari impuse
de acesta

Nu este cazul, zona neavand destinatia de zona protejata arhitectural.
4.10. Solutii pentru realibitarea ecologica si diminuarea poluarii (dupa caz)

Pentru reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii se va realiza amenajarea spatiilor
plantate pe principii ecologice si peisagistice, cu vegetatii perene, pentru asigurarea
costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor.

Se va asigura amenajarea peisagistica adecvata curiilor vizibile din circulatiile
publice si se va limita in curti ponderea suprafetei mineralizate.

Spatiul verde dintre cladiri si aliniament va fi tratat peisagistic, inierbat si plantat cu
arbori si/sau flori ornamentale.

Pentru realizarea imprejmuirilor se va tine seama de imprejmuirile existente.

Pe lateral gardurile vor fi opace in cazul invecinarii cu locuinte sau cu alte activitati,
iar in cazul invecinarii cu spatii plantate, gardurile vor fi transparente sau semiopace.

4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatatea amplasamentului (dupa
caz)

Nu este cazul.
4.12. Solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi

Aceste lucrari constau in reabilitarea spatiilor verzi, imprejmuiri si accese. Spatiile
verzi vor fi sistematizate si gazonate fiind prevazute cu dotérile specifice pentru intretinere
si irigare. Se vor planta arbusti ornamentali si pomi pentru umbrire, in perimetrul incintei.
La frontul stradal accesul va fi liber, putdndu-se prevedea o perdea verde (arbusti
decorativi, copaci). Astfel, solutia urbanisticd elaboratd a tinut seama de urmatoarele
obiective:

* realizarea unui spatiu verde adaptat contextului urbanistic impus de zona centrala a
municipiului;

- asigurarea suprafetelor de teren necesare drumurilor si aleilor de deservire
complementare spatiului verde amenajat cu rol de protectie si ambientare.

Aceste obiective secundare vin sa sustina dezvoltarea durabild a mediului.

4.13. Profiluri transversale caracteristice
Arterele de circulatie adiacente terenului studiat sunt in stare tehnicd buna,
dispunand de cate patru benzi carosabile (cate doua pe fiecare sens se circulatie) cu

latimea de 3,50 m fiecare, precum si de trotuare pentru circulatia pietonala, fiind
prezentate grafic in partea desenata.
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4.14. Lucrari necesare de sistematizare verticala
Zona studiata este plana si nu necesita sistematizare verticala.

4.15. Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor)

Pentru limitele laterale se vor asigura:

* min. 0,60 m, masurat de la fata zidariei, pentru constructii cu fatada oarba (calcan)
si vederi laterale piezige, cand constructia nu este amplasata pe limita de proprietate;

*min. 2,00 m pentru constructii prevazute cu ferestre si balcoane (masurat de la
fatada constructiei sau parapetul balconului).

Retragerile fata de limitele spre Strada Macului, respectiv Bulevardul Trandafirilor vor
fi de min. 4,00 m, pentru accesul masinii de pompieri si alte interventii rapide in zona
posterioara a constructiei.

Regimul de inaltime: S+P+2E.

POT maxim: 50%.

4.16. Coeficientul de utilizare a terenurilor
CUT maxim: 2,00.
4.17. Asigurarea utilitatilor (surse, retele, racorduri)

Zona in care se situeaza amplasamentul studiat (UTR 1 — zona central) dispune de
echipare tehnico-edilitard completa: retea de distributie apa potabila, retea de distributie a
energiei electrice, retea de telefonie, retea de distributie a gazelor naturale, retea de
canalizare menajera, retea de colectare a apei pluviale si retea de distributie a energiei
termice.

Investitorul va asigura necesarul pentru bransarea utilitatilor din retelele existente,
respectiv electricitate, apa si canalizare obtindnd avizele favorabile prin solutiile propuse.

Alimentarea cu apa este asigurata prin racord la reteaua existenta.

Canalizarea menajera se va face in reteaua stradala existenta.

Alimentarea cu energie electrica este asiguratd prin bransamentul existent al
obiectivului la reteaua locala de energie electrica.

Solutiile definitive privind alimentarea cu apa si canalizarea apelor uzate vor fi
stabilite in cadrul fazelor ulterioare de proiectare (DTAC, PTh, DE), in baza planului
topografic cu retelele existente, a avizelor de la detinatorii de utilitdti si a celorlate avize
cerute prin Certificatul de Urbanism.

4.18. Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus)

BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE FOLOSINTA
CATEGORII EXTRAVILAN INTRAVILAN
DE FOLOSINTA EXISTENT | PROPUS | EXISTENT | PROPUS |

Zona de interdictie 0 0 0 0
| Teren arabil 0 0 0 + 0
Pasuni 0 0 0 0
Fanete 0 0 0 ‘ 0
Vii 0 0 o | o0
Livezi 0 0 0 0
 Paduri o | o© 0 0
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Ape T 0 0 0 0 ]
Cai de comunicatie 0 0 0 0
Constructii si curti 0 0 2500 2500
Teren neproductiv 0 0 0 0
POT 0 0 20%-85%  50%
CuT 0 1' 0 3,40 2,00
TOTAL 0,00 J 0,00 2500,00 | 2500,00
BILANT TERITORIAL PE CATEGORII DE UTILIZARE
CATEGORIA DE UTILIZARE EXISTENT (mp) PROPUS (mp)
'Suprafa';a construita 475,00 631,81
Cai de acces auto 265,06 265,06
Suprafata parcari 273,70 273,70
Suprafata alei pietonale 45,81 45,81
Spatiu verde amenajat 1440,43 1283,62
TOTAL 2500,00 2500,00

5. CONCLUZII

5.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse

Principala consecinta a realizarii obiectivului propus va fi crearea de spatii de servicii
alimentatie publica si hoteliere reprezentative si moderne pentru localitate avand ca
principala functiune activitatiile preponderent turistice (hotel cu restaurant).

Propunerile din cadrul P.U.D-lui vor sta la baza fazelor urméatoare de proiectare
(DTAC, PTh, DE). Dupa obtinerea aprobarii P.U.D.-ului prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Motru, investitorul pe baza C.U. emis de primaria Municipiului Motru va putea
trece la fazele urmatoare de proiectare.

Planul Urbanistic de Detaliu devine ca urmare a aprobarilor, act de autoritate al
Administratiei Publice Locale, pe baza carora se poate actualiza regimul juridic, economic
si tehnic al terenului.

5.2. Masuri ce decurg in continuarea PUD-ului

Prin finalizarea lucrarilor propuse in proiectul MODIFICARE FATADA SI
SCHIMBARE DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-BANCARA IN HOTEL $I
RESTAURANT, CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) S| PARCARE AUTO se urmareste
readucerea la viatd a unei cladiri ce face parte din memoria colectiva a municipiului Motru,
prin reabilitare si introducerea ei in viata publica.

Masurile ce decurg in continuarea PUD-lui dupa aprobare, vizeaza respectarea
prevederilor acestuia, intocmirea documentatiilor necesare si refunctionalizarea cladirii
existente conform noii functiuni propuse. Reglementérile prezentului PUD constituie
elemente ce fundamenteaza certificatul de urbanism (C.U.) pentru urmatoarea faza a
obiectivului propus: D.T.A.C.

Investitia se va realiza integral de catre beneficiar:

» Amenajare organizare de santier,

» Remodelare obiectiv propus conform noii teme de proiectare si noii functiuni
propuse;

* Refacerea spatiilor verzi;

* CBP 356/2020 * Memoriu Tehnic PUD = 17
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* Amenajari exterioare conexe (amplasarea mijloacelor de reclama si publicitate).

Propunerea pentru amplasamentul studiat este compatibild cu prevederile existente
ce privesc dezvoltarea zonei si va conduce la dezvoltarea unitard a zonei centrale a
municipiului Motru.

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic
General al Municipiului Motru, Planului de Amenajare a Teritoriului Judetului Gorj, Planului
Strategic de Dezvoltare al Municipiului Motru pe perioada 2014-2020, cat si dorintelor
beneficiarului (dar si celorlalii detinatori de terenuri din zond) de a valorifica superior
terenurile.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarii imobilelor din zona studiata
pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire in limitele si cu incadrarea in
exigentele mentionate in prezenta documentatie:

* regim de inaltime;

» functiune;

» aliniament;

« cedare teren pentru strazi si utilitati (daca este cazul).

Pentru orice functiune admisa la autorizare se vor respecta legile si normele in
vigoare.

La proiectarea, autorizarea si executarea cladirilor se vor respecta reglementarile
stabilite prin prezenta documentatie privind aliniamentul maxim, regimul de inaltime si
functiunile permise precum si normele stabilite prin Legea nr. 10/1995 privind calitatea
constructiilor, Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului, H.G. nr. 525/1996 de
aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr. 114/1996,
Normativul P118/99 — reglementari A.l.l. — cu completarile ulterioare, Legea nr. 287/2009
privind Codul Civil — cu completarile ulterioare.

Constructiile vor avea finisaj exterior de calitate superioara si se vor incadra in
gradele I-1ll de rezistenta la foc.

Prin respectarea si executarea propunerilor din prezenta documentatie zona va
capata un aspect urbanistic, valorificandu-se superior terenurile.

5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Elaboratorul P.U.D.- lui considera ca propunerile, conceptia generald de urbanism si
arhitectura cu privire la amplasarea si incadrarea pe terenul dat a constructiei si
amenajarilor exterioare aferente obiectivului propus din zona centrald a municipiului Motru
raspund cerintelor si sunt conforme cu prevederile temei program prin care se doreste
realizarea unui hotel- restaurant reprezentativ, modern care sa fiinteze avand ca principale
functiuni turismul si serviciile specializate de alimentatie publica.

Elaboratorul recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatile ce vor
urma avizarii P.U.D.-ului si introducerea lor in baza de date existente, in scopul corelarii i
mentinerii la zi a situatiei urbanistice. Investitoriul va suporta toate costurile legate de
extinderea retelelor edilitare precum si cele pentru bransarea obiectivului.

Sef proiect,
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Referat/Expertiza Nr./Data

$.C. Creativ Brebenel Project SR.L. Ta

Tel /Fax : 0253-213111, 216008; 0744 573
str. Brandusel. bl.5.s¢c 50

Beneficiar TUILA PAUL CONSTANTIN

Amplasament mun. Motru, Bulevardul Trandafinlor, nr. 9, jud. Gorj

Proiect Nr.:
356/2020

SPECIFICATIE

SEF PROIECT|CARH. BREBENEL C.

I'INTOCMIRE §I AVIZARE PUD [N VEDEREA: MODIFICARE FATADA Si SCHIMBARE
DE DESTINATIE DIN UNITATE FINANCIAR-BANCARA IN HOTEL $| RESTAURANT,

CONSTRUIRE EXTINDERE (TERASA) §I PARCARE AUTO

PROIECTAT

DESENAT ING. OLaRU D.__—

Faza:

P.U.D.

ikl planger:

OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

(Planse W




